
律师服务
责任编辑 陈宏光

年 月 日 星期一

编者按

每有引人关注的社会事件 法律问题发生 律师往往能在第一时间给出提示 提供服务 我们为读者采集律师对这些身边事的法

律解析 让您不用出家门就可享受 律师服务

老人赠房后儿子不尽孝
律师 三种法定情形能反悔

据 北京晚报 报道 近年

来 涉及房屋赠与 继承的纠纷案

件明显增多

很多老年人由于种种原因 将

自己名下的房产赠与给子女或者孙

子女 本指望借此让子女好好尽

孝 却不料事与愿违 子女不尽赡

养义务 老人后悔当初赠房 可是

已经签订了赠与合同 并办理了房

屋过户手续 这赠与的房屋还能要

回来吗

老人赠房图养老

儿子却不来探望

为了缓解长孙小赵婚后的住房

困难 赵老先生于三年前将一套较

大面积住房赠给了小赵的父亲即自

己的二儿子赵先生 后来又办理了

过户手续

然而如今 病痛缠身的老两口

却眼睁睁地看着这儿孙远离了自

己 再也不登门探望

赵老先生感慨地表示 老两口

已进入耄耋之年 因病做手术 又

多次摔伤 已不便自行走路 做

饭 需要专人照顾起居饮食 其他

子女已尽力赡养 唯有二儿子不履

行抚养义务和赠与合同义务 无奈

之下 老两口希望撤销赠与房产公

证书 收回这套已过户到儿子名下

的住房 但儿子坚决不同意

办理公证赠与又已过户的房

子 究竟还能要得回来吗

赠与后不赡养老人

三种情形下可撤销

北京市浩东律师事务所的张海

霞律师说 双方到公证处办理了赠

与公证与受赠公证 就应认定赠与

房屋的行为依法成立 同时 我国

实行房产登记制度 房屋既然已经

过户 也就意味着房屋赠与已完

成 想再要回房屋很难

不过张律师表示 我国 合同

法 第一百九十二条规定 受赠人

有三种情形之一的 赠与人可以撤

销赠与

第一项法定情形是受赠人严重

侵害赠与人或者赠与人的近亲属

要点是受赠人实施 严重侵害行

为 而不是 轻微的 一般的侵

害行为 受赠人的侵害行为是否

必须出于故意 是否须达到构成犯

罪的程度 各个国家和地区的立法

有所不同 按照我国 合同法 的

规定 受赠人只要严重侵害了赠与

人或者赠与人的近亲属 赠与人即

可撤销赠与 而不限于故意和犯罪

行为 至于赵老先生所述被儿子的

冷暴力伤透了心 并不符合上述法

定情形

第二种可撤销赠与的法定情形

是受赠人对赠与人有扶养义务而不

履行 当然 如果受赠人没有扶养

能力或者丧失了扶养能力的 并不

产生赠与人撤销赠与的权利 赵先

生对其父赵老先生有法定的赡养义

务 包括经济赡养和精神慰藉 如

果赵先生有赡养能力 却对老父亲

不管不问 不理不睬 甚至实施

冷暴力 那么就符合这一法定情

形 赵老先生可以依法撤销赠与

第三种法定情形是受赠人不履

行赠与合同约定的义务 附义务的

赠与 在赠与人向受赠人交付了赠

与的财产后 受赠人如果不依约履

行其应尽义务 赠与人就可以撤销

赠与 按照赵老先生和其二儿子签

订的赠与协议 如果受赠人没有很

好地尽赡养父母的义务 就已经自

行放弃了接受赠与的权利 赵先生

在赠与生效以及房产过户后 仍然

对年迈的父母不尽赡养义务 这不

仅符合 合同法 关于撤销赠与的

规定 也符合赠与人与受赠人双方

自愿签订的赠与协议中撤销赠与的

条件 也就是说 赵先生的行为既

违反了法定义务 也违反了约定义

务 赠与人赵老先生是可以撤销赠

与的

撤销赠与难度大

处分房产须慎重

张海霞律师认为 赠与的法定

撤销要点在于 撤销赠与须依据法

律规定的事由 只要具备法定事

由 不论赠与合同以何种形式订立

甚至经过公证证明 不论赠与的财

产是否已交付 也不论赠与是否属

于社会公益和道德义务性质 享有

撤销权的人都可以撤销赠与

需要注意的是 赠与人的撤销

权 自知道或者应当知道撤销原因

之日起一年内行使 如果撤销权人

在法律规定的期间内不行使撤销

权 其撤销权即归于消灭 所以

为了尽早确定赠与关系的去留 撤

销权人应当依法及时行使撤销权

同时 依据 合同法 第一百九十

四条规定 撤销权人撤销赠与的

可以向受赠人要求返还赠与的财

产 因此 赵老先生可以主张撤销

赠与 并同时要求二儿子返还受赠

的房屋

在此张律师也提醒大家 撤销

已经公证的合同 返还已经更名过

户的房屋 在实践中是难度很高的

诉讼

所以 建议老人处分较大财产

权益时 最好先与家人商量一下

并且尽量事先找专业律师咨询 评

估一下处分行为即将发生法律后果

的风险

林靖

家具说好 全实木 却用密度板 律师 可主张三倍赔偿
据 沂蒙晚报 报道 一位临

沂市民定了 万余元品牌实木家

具 谁知家具送来后 却发现 多

件家具并非纯实木打造 不少构件

用的是复合板 这让她气愤不已

买的就是纯实木家具 钱都

交了 谁知根本就不是全实木的

这不是骗人吗

近日 家住临沂市的刘女士对

此进行了投诉

承诺 黑胡桃实木

据刘女士介绍 今年 月份

她在临沂市区蒙山大道与解放路交

会处附近一家具销售店购买了一套

品牌家具

当时选购时 销售人员承

诺 这些家具材质全部是黑胡桃实

木 表面涂有水性油漆 环保无异

味 尤其适合儿童和青少年房间使

用 刘女士说 她感觉还可以

便一口气定了 万余元的该品牌家

具 包括沙发 电视柜 床 餐

桌 餐桌椅等 而且现场就支付了

钱款

刘女士告诉记者 这么多家具

都在该店购买是因为店家承诺这些

家具是全实木材料的 谁知 月

日家具送来时 她却发现多件家具

并非纯实木打造

当时选购时 卖场里的样品

都是组装好的 外表根本看不出

来 但既然商家承诺了 我们就相

信了 刘女士说 家具送过来时

都是零部件 需要拼装 当时工

人师傅卸车时 我突然发现有个木

板边缘有木皮翘起 里面露出的是

复合板 后来我又看了一下 电视

柜抽屉底层 也不是实木 而是贴

了木皮的密度板 沙发 床等其他

家具上也存在这种情况

说好的 全实木 成了密度

板 相差比较大 我们肯定不愿

意

刘女士说 发现该情况后 她

当场就联系商家 希望给予处理

他们却说实木颗粒复合板也是实

木 只要货对就行 不属于质量问

题 不给予退货 明明要求是实木

家具 现在却成了这样 还强词夺

理 这不是骗人吗

随后 记者根据刘女士提供的

电话联系了该家具销售店 并说明

了情况

确实有这个情况 我们已经

给客户解释了 给客户送的这些家

具跟卖场的样品是一样的 实木家

具分为主料和辅料 主料都是纯实

木的 辅料用的是合成板 但是也

是实木家具 对此 其工作人员

说

既然存在复合板工艺 为什么

称为全实木家具

当时只是讲了款式和价格

并没有讲木材 我们家家具销售的

是风格和创意 客户都是奔着这个

来的 而且销售单上都明确写明了

客户所要家具的款式和价格 我们

都是根据客户要求送的 并不是欺

骗 也不是误导 面对刘女士的

质疑 该工作人员说

律师称可主张三倍赔偿

对此临沂律师姜涛表示 如果商

家将非实木低端家具或者不符合材质

要求的家具 虚假宣传为实木高端家

具并进行销售 明显属于违反 消费

者权益保护法 侵犯消费者知情权

欺诈消费者的行为

姜涛提醒 消费者在购买实木等

家具时 应当在合同中明确约定相关

家具的材质及品牌 并索要合格证及

使用说明 如果怀疑家具材质有问

题 可以送相关检验部门进行检验

在获得相应证据后 可通过消费者协

会等部门投诉或者诉讼主张三倍赔

偿

赵泽军

被 小米 录取后入职遭拒
律师 公司行为违约
据 法制晚报 报道 明明

收到了小米的 录取通知

入职前又被告知其他人已入职 我

的 已关闭 黄明 化名 十

分郁闷 她要重新找工作 并退掉

刚在北京海淀区租的房子

对此律师表示 在法律

上是一种 邀约 旦发出就对

用人单位产生法律约束 在

生效的情况下 如果求职者不能入

职 企业要承担违约责任

拿到 入职遭拒

进入 月 黄明开始投简历找

坐标北京的工作 月 日 黄明

按通知到小米公司面试财务方面岗

位 月 日 黄明正式收到小

米公司的 月 日 黄明

填写好了入职申请 并发送给了小

米 月 日上午 她就收到

了小米公司发来的入职回执 回执

上要求黄明在当月 月 日上午

点到公司正式办理入职

她觉得工作的事完全确定了

为了上班方便 她很快在小米公司

旁边租了房

小米公司总部位于北京海淀区

清河中街 号华润五彩城写字楼

内 房租信息显示 附近小区的合

租单间月房租均在 元以上

按租房要求 押一付三 黄明于

月 日支付近 元租下一个

单间

被告知 已关闭

黄明说 月 日下午 她

接到了一位自称小米公司人力资源

部的电话 当时对方说 你的

已经关闭了 我们另找了其

他人 她觉得这个电话是个恶作

剧 并不是真正的小米 大

公司怎么可能这么随意

本来一切都顺利的 怎么能

说变就变 黄明不解地说 月

日周六上午 黄明拨打上述

的电话询问详细情况 收到回

复 非工作日不太方便回复

月 日 黄明向小米公司

人力资源部门的工作人员询问情

况 对方称 该岗位已经有人就

职 只能帮她在公司内推荐别的职

位 但是建议她也要去别的公司面

试 黄明当即指责公司行为已经违

约 并询问如何赔偿 对方回复说

公司没有这项规定

我当时听到这句就崩溃了

真没想到这么大的公司居然还存在

这种情况 黄明说 她感到无奈

但也只能退掉房子 继续求职

小米证实存在该情况

月 日 小米公司人力资源

部门的工作人员向记者确认 的确

存在这个情况 其解释说 因为

黄明在面试时说了要再考虑考虑

但公司又急需用人 所以另招了一

名员工 并且那位员工可能比黄明

更适合这份工作 被问到 公司是

否因此违约 时 对方以 有事

为由挂断电话

对于面试时的情况 黄明称

自己先前已经写了入职申请 并没

有要再考虑的想法

黄明说 月 日下午 点左

右 小米公司 给她打来电话

表示 已经找到适合她的岗位 希

望其能入职 黄明表示了拒绝

感觉他们在耍人玩 早些时候为

什么不按书面约定让我去入职 现

在又说找到了岗位 这很明显是具

有目的性

求职者可追究违约责任

针对此事 北京市中永律师事

务所律师周兆成表示 企业向应聘

者发放 在法律上是一种要

约行为 旦发出 就对用人

单位产生法律效力 对用人单位有

约束力

根据目前情况 求职者书面接

收录用通知 而企业单方面撤销

则企业的这一行为在法律上应当界

定为预期违约

周兆成律师认为 对于企业违

约 求职者可以追究该企业违约责

任 但是不能强制企业和求职者建

立劳动关系 如果求职者能够证明

其因为企业的违约行为遭受损失

则企业应该对该损失承担赔偿责

任 周兆成举例说 比如求职者因

为基于合理信赖而与原单位解除合

同导致的损失

周兆成律师还表示 在

生效的情况下 如果求职者不能入

职 也是同样要承担违约责任的

一般公司不会追究应聘者的违约责

任 而是将其列入企业黑名单中

这对应聘者也有诸多不利影响


