
如今在房产中介市场中

出现了 房屋银行 这种业

态

所谓 房屋银行 就是大

量囤积业主房源 代为出租

代收代付租金的房屋租赁中介

机构

其基本运作手法是 一方

面 从业主处获取出租房源

与业主商定承租价格 并且通

常约定免交租房押金和享有免

租期 一般为 至 个月

在免租期满后按约定支付业主

租金

另一方面 以等于或高于

与业主约定的价格寻找租客

收取租客租房押金和租金并从

中获利

房屋银行 的主要盈利

点在于挪用押金投资获利 租

金差 免租期租金收入三个方

面

在中介机构获利的同时

省去了业主打理出租房屋的麻

烦 但对租客 业主的隐性风

险也十分巨大

由于挪用租客押金投资牟

利是其主要利润点 存在一旦

倒闭租客无法收回押金 出租

方因未收押金而不肯退款

业主无法收回房屋的后果 租

客押金和租金打了水漂不肯退

房 并呈现出单套房屋涉及

金额小 维权成本高但涉及人

数多的特征 极易引发群体性

事件

在广东已出现过多起因为

房屋银行 倒闭跑路引发的

事件 波及的受害人少则几

十 多则数百

房屋银行 收取租客押

金 以代为出租房屋之名行

集资牟利 之实 已超越了

普通房产中介的正常经营范

围 完全不同于普通中介的租

房居间行为 其预留免租期并

赚取租金差的行为也明显违反

房地产经纪管理办法 的规

定

根据 房地产经纪管理办

法 房地产经纪机构和房

地产经纪人员不得有下列行

为 对交易当事人隐瞒真

实的房屋交易信息 低价收进

高价卖 租 出房屋赚取差

价 对此有必要予以重视和

加以监管

对此笔者建议

首先 房地部门应设立

房屋银行 登记备案制度

将 房屋银行 列入监管范

围

其次 应落实 房地产经

纪管理办法 第 条规定

即 房地产交易当事人约定由

房地产经纪机构代收代付交易

资金的 应当通过房地产经纪

机构在银行开设的客户交易结

算资金专用存款账户划转交易

资金

严格代收押金 租金的监

管转付程序 杜绝 房屋银

行 挪用代收资金

最后 应落实 房地产经

纪管理办法 第 条的规定

严厉查处 房屋银行 通过低

价承租高价出租赚钱差价的行

为

房地部门应设

立 房屋银行 登

记备案制度 将
房屋银行 列入

监管范围

牘牘据媒体报道 年

月 钟先生在佛山海八西路

的二手车城 通过一家汽车

服务公司 采用以租代购的

方式购买了一辆总价 万

元的丰田牌二手车

我不是佛山户口 买

车需要居住证等 但我当时

刚拿到驾驶证 太着急买车

了 就选了以租代购

合同显示 钟先生当时

先支付了首付款 元及

手续费等 随后分 个月

每月需缴纳租金 元

原本扣除首付 余款

只有 万多 但用以租代购

两年多付了 万多 比银行

利息高了几倍

截至 年 月 钟

先生共还款 元

而当钟先生准备去办理

车辆过户时 却被要求再支

付一笔 元的费用

刚开始说是转让费

押金 后来又说是过户需缴

纳的增值税 后来又改口说

只要 元 对于这笔名

目及数额前后不一的费用

钟先生夫妇表示难以接受

记者与钟先生夫妇前往该

汽车服务公司 该公司梁经理

称车辆由公司过户给个人需交

税 合同中约定好这笔费用由

承租方负责

对于前后不一的金额 梁

经理称其中 税费由公司支

付 可减免 元

面对梁经理的回应 钟先

生夫妇称 购车时根本不知道

有这笔费用

类似这样 以租代购 的

方式 如今在网络平台并不鲜

见

如果当初双方签订合同

时 钟先生不清楚或不理解相

关条款 但汽车服务公司又没

有做到提示的话 那么确实对

钟先生存在权利的侵害

同时 收取税费也应该遵

循有关部门规定的收费标准

而不是由汽车服务公司决定收

多少

结合钟先生的案例 笔者

特别要提醒 以租代购中容易

出现销售方与消费者信息不对

称的风险 消费者容易被动签

下霸王条款 应加以提防 理

性消费

虽然诚实信用是为人处事

的基本准则 无论是用人单位

和劳动者都应遵守 但我们在

处理劳动争议案件时 却目睹

了种种不诚信的行为

有时因为缺乏证据 导致

未做准备的用人单位或劳动者

尽管义愤填膺 却又无计可

施

由于不诚信行为的不可测

性 因此在处理劳动关系时

劳动者和用人单位都需要提高

证据意识

我们来看两则真实的案

例

案例一 年 月

张小姐进入甲公司工作

年 月 张小姐因个人原因决

定向公司辞职并递交了书面辞

职信

后张小姐想反悔 于是向

公司人事提出要看一下辞职信

写的是否完整 没想到甲小姐

拿到辞职信后就当场撕毁了

信

案例二 黄小姐于

年 月 日进入乙公司工作

年 月 日 黄小姐向

其部门领导当场递交了辞职报

告 但没有向公司索要签收记

录

该领导口头对黄小姐说第

二天就不用来上班了 所以从

月 日起黄小姐就没有去公

司上班

月 日 公司方面突

然 变脸 以黄小姐旷工已

超过 天 严重违反规章制度

为由通知黄小姐解除劳动关

系

这两个案件中 都涉及劳

动者或用人单位有不诚信行为

的问题

在案例一中 如果用人单

位没有采取任何保留证据的措

施 也不同意张小姐继续留下

工作 那么接下来极有可能需

要通过劳动仲裁主张用人单位

违法解除了

所幸甲公司证据意识很

强 当场报了警 而后又让当

时在场人员书写了陈述笔录

之后又委托律师发函指出黄小

姐行为的违法性

该固定的证据都固定了

相关事实很容易辨明 在这种

情况下 张小姐只能以辞职的

方式离开了公司

在案例二中 用人单位的

行为也是不诚信的

但是 如果黄小姐有较强

的证据意识 其在当场递交辞

职报告之外 再通过电子邮件

将辞职报告发送给部门领导同

时抄送公司的人事部门 在得

到递交辞职报告第 天就不用

上班的信息后 再以电子邮件

发送给领导表示感谢 乙公司

要主张黄小姐旷工就很牵强

了

因此我们认为 在处理劳

资关系时 为了预防对方可能

发生的不诚信行为 劳动者和

用人单位都应有意识地保留并

固定原始的证据 只有通过加

强证据才能有效地将不诚信行

为和可能造成的损失拒之门

外
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牘牘都说律师 会见难 现

在虽然程序上卡着不让律师

会见的情况大为改观 但由

于种种原因 在不少看守所

律师会见依旧很难 最近

我就有了这样一次亲身遭遇

因为想着早上要去看守

所会见位于 区的当事人

再加上没有提前预约到 心

里忐忑不安 不知该几点起

床去看守所排队 才能保证

顺利见到当事人 头一天晚

上为了这事辗转反侧 几乎

彻夜难眠

好不容易捱到凌晨五点

我想起床 但看见天仍旧黑

黑的 猜想看守所这个时候

应该不会让律师登记排队

只好再躺在床上继续等待

终于熬到 点半 虽然

天还是黑朦朦的 但为了能

顺利见到当事人 我恋恋不

舍地从被窝里爬出来 洗漱

完毕便开车直奔看守所

虽然路上并不算堵 来

到看守所却已是 点 分

出乎我意料的是 居然没有

看到一个律师排队 心中不

禁一阵窃喜 谁知一看登记

表 我差点晕倒 居然有位

律师 点已经来排队了

难以想象这位律师同行

是如何在寒风中 黑暗里一个

人默默排队的 实在太佩服这

位律师的敬业精神了

再看登记表 我发现前面

居然已有 个律师登记了 我

排到第 号 早知道 点就可

以开始登记 我情愿凌晨 点

起床来看守所

此时有律师告诉我 前面

有六七个律师是需要在 区会

见的 我一听 心更凉了 担

心自己是白来一趟了 但又不

甘心马上就离开看守所 只好

怀着绝望中有一丝希望的心

理 在看守所的服务大厅煎熬

着等待奇迹出现

我们几个会见 区当事人

的律师 坐在服务大厅冰冷的

椅子上 像难兄难弟般互相打

气 奇迹终于出现了 中午

点半左右 终于轮到我可以

见当事人了 虽然因为一些手

续上的原因 直到 点 分

才真正见到当事人 时间紧张

只跟当事人说了 分钟的话

但我已经觉得自己很幸运了

因为如果排到下午 看守

所要 点半后才开始安排会见

而我会见完已经饿得天旋地

转 因为早上没吃早餐就来排

队了 走出看守所大门 我看

到还有不少律师在排队

现在虽然程序

上卡着不让律师会

见的情况大为改
观 但由于种种原

因 在不少看守所
律师会见依旧很

难


