
本版问题由特约上海恒业律师事务所崔瑶律师问答 仅供参考 王建慧 整理

主持人语

本报维权邮箱自开通以来

已经有很多读者来信咨询各种法

律问题 在此 感谢大家对这个
栏目的关注和踊跃提问

对于您的疑惑我们会记录下
来 并在一个月内予以解答 所

以请务必留下您的有效联系方

式
与此同时 我们还会将问题

和答复刊登在以后几期的本版位
置 请您留意查看

维权邮箱

编辑 王建慧

公积金是否共同财产
婚前和婚后有区别吗

我是某国企职工 每月的住房公积金有千

余元 我妻子一直在家照看小孩 无经济收入

婚后我与妻子也没有购买住房 婚后我的住房

公积金累计有 万余元 再加上婚前的部分

住房公积金累计达 万余元 现妻子要求与我

离婚 并要求对我的住房公积金予以平均分

割 请问法律是如何规定的 我婚前和婚后的

公积金是否属于夫妻共同财产 余先生

解答

学校附近开设游戏室
涉及赌博属于犯罪吗

我的邻居魏某等人在某聋哑学校附近租

赁了一套房屋 房屋内设置了分别具有 个机

位的 捕鱼机 和 飞禽走兽机 各一台 他们以

现金上分 按一定赔率押注 再兑换现金的方

式 组织多人在游戏机上进行赌博 非法获利

请问魏某等人的行为构成犯罪吗 屈先生

解答

以下简称设置赌博机

突发胃病未事先请假
不能上班属于旷工吗

我是公司的业务员 从事销售工作 去

年 月份 我因急性胃炎住院治疗了 天

因事发突然 没能事先请假 只是给分管领

导打了电话 后公司认定我旷工 违反了劳

动纪律 并按公司规定通知我解除劳动合同

请问我生病住院不能上班这是旷工吗 我该

怎样维护自己的权利 胡先生

解答

因家庭矛盾嫂子出走
分居两年自动离婚吗

我哥哥和嫂子因为闹家庭矛盾 导致我

嫂子两年前离家 回到自己娘家住 到现在

没有回来跟我哥共同生活 也就是说哥哥和

嫂子已经分居了两年 请问分居两年算自动

离婚吗 甘先生

解答

交房使用 临时用电
是否能视为延期交房

我的朋友何先生与某开发商签订了 商

品房买卖合同 合同约定开发商在去年 月

日前交付房屋时 与该房屋正常使用直接

关联的基础设施和配套设施 包括通电等也

须符合使用条件 否则视为开发商延期交楼

构成违约

去年 月 日 何先生签署 收楼证

明书 即接收房屋并居住使用 入住后不

久 电压不稳 造成频繁跳闸停电 后来得

知小区使用的是临时用电 属于 非正式供

电 请问这种情况能视为 延期交房 吗

业主应该如何维权 张小姐

解答

受雇为村民建房摔死
雇主和房东要赔偿吗

去年 月 我舅舅受雇去给同村村民修

建房屋 在施工过程中 不慎从二楼支架上

摔下 经抢救无效死亡 请问雇主和房东是

否应当赔偿 贾先生

解答

分析

小区管理不到位 业主以拒付物业管理费

来进行对抗 而物业公司却以断水断电来制约

业主 导致双方对峙 物业公司有权对业主断

水断电吗 双方该如何化解矛盾 我们请上海

恒业律师事务所崔瑶律师作一分析

作为物业公司 没有权利对业主采取停

水停电 崔瑶律师分析认为 物业公司应该根

据小区业委会与其签订的物业管理合同的约定

对房屋及配套的设施设备和相关场地进行维修

维护 管理 并为维护相关区域内的环境卫生

和秩序提供管理服务 但物业公司在提供的服

务中并不包括供水和供电项目 根据 物业管

理条例 规定 生活用水和用电 是供水供电

单位向用户收取费用提供的服务

崔瑶律师说 由此可以说明 水和电的供应

与物业公司是没有关联的 据此 即便业主违反

物业服务合同约定 逾期不交纳物业服务费 物

业公司也不能以断水断电的方式进行抗辩 但物

业公司可以请业主委员会督促业主限期交纳 逾

期仍不交纳的 可以向人民法院起诉维权

针对小区管理混乱 引发业主对物业公司不

满的情况 崔瑶律师表示 拒交物业服务费并不

是解决问题的好办法 建议郝先生用更好的方式

维权 因为拒交物业服务费的目的也是为了给

物业公司压力 希望物业公司能提供更高品质的

服务 让业主居住更安全 更舒适

因此 崔瑶律师建议业主们可以持相关证

据 向业主委员会反映情况 由业主委员会依

据物业服务合同中约定的服务质量向物业公司

提出整改建议 如协商不成 也可召开业主大

会就解聘物业公司作出决定

事由

记者 王建慧

小区管理不到位引发业主不满 业主拒付

物业管理费 欲督促物业改进管理 而物业公

司不但不找原因 反而以断水断电相威胁

物业是否有这个权利 律师表示 居民生

活用水和用电是供水供电单位向用户收取费用
而提供的服务 物业公司提供的服务中并不包

括供水和供电项目 所以物业公司无权对业主

采取停水停电措施 业主拒交物业管理费 物

业公司可以请业主委员会督促业主限期交纳
逾期仍不交纳的 可以向人民法院起诉


