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住房遭夫偷偷贱卖 流离失所
离婚要求多分财产 终获胜诉

房主 上门

方知房子被卖

妇女作为婚姻关系中较为弱势

的一方 在权益遭受侵犯时 往往

手足无措 不知道该如何应对 一

旦延误时机 或者采取了错误的方

式 最终往往是 人财两空

本案中 刘女士就差点面临这

样的窘境

那还是 年 月的事情

一天下午 我突然接到浦东一位居

委会干部的电话 说是小区里发生

了一起夫妻家庭纠纷 男主人杨先

生在妻子刘女士毫不知情的情况

下 竟然把夫妻共同居住的房子卖

掉了 随后便带着全部售房款和家

庭存款离家出走

对于丈夫卖房的事 刘女士一

直被蒙在鼓里 直到买房人上门来

要求接收房子 让刘女士赶紧搬

家 她才意识到事态的严重性 可

是好不容易联系上丈夫 对方却轻

描淡写地承认了偷偷卖掉房子并且

已经完成过户的事 还让刘女士要

配合买房人 赶紧腾房搬家

虽然反复向买房人解释 丈夫

是背着自己偷偷出售了房屋 可是

买房人却不买账 由于担心买下的

房子最终落空 他率人强行将刘女

士和孩子赶出了家门

这一下 几乎整个小区都知道

了刘女士被丈夫偷偷卖掉房子的

事 当地居委会也介入了此事

由于被赶出了家门 刘女士和

孩子那天晚上只能由居委会安排

暂时居住在一处简易房内 居委会

对于此事也不知道该如何处理才

好 一方面 买房人不但付了房

款 连过户手续都办好了 似乎是

合法的房主 另一方面 擅卖房子

的刘女士丈夫只闻其声 不见其

人 只以诉请离婚来搪塞

作为居委会 虽然也很想帮助

刘女士 但是不知道应当如何应

对 于是 他们拨通了我的电话

想听听我的意见

乍一听 我感到此事的确比较

复杂 目前情况对刘女士非常不

利 于是约了刘女士到我的办公室

来当面商谈

家庭财产

全由丈夫掌握

次日下午 刘女士来到我的办

公室 刘女士告诉我 他们夫妻不

合已经很多年了 丈夫杨先生还有

家庭暴力行为 他们的夫妻感情的

确已经破裂了

至于所住的房子 是结婚前双

方共同出资购买的 但由于误解法

律 以为结了婚就是共同财产 因

此房产仅登记在丈夫杨先生一人名

下 她还得知 一年前丈夫杨先生

和其亲属共同投资购入的另一套住

房 也在三个月前做了转让

而杨先生的单位告诉刘女士

杨先生两个月前已经离职 目前在

哪里工作则不清楚

至于两套房产的成交价格 购

房人身份 以及家里的股票资金

家庭存款的情况 刘女士表示她一

无所知 家庭财政一直是由男方掌

管

鉴于她的不幸遭遇 我决定帮

助她维护自己的权益

事态紧急 我和同事对案情进

行了即时的讨论和分析 我们一致

认为 由刘女士作为原告立刻起诉

离婚 对挽回经济损失更有利

如果我方起诉的话 可以在离

婚案件立案之后 向法院申请调查

令 调查涉案两套房产的交易内

档 进一步分析买房人和杨先生是

否有恶意串通的故意 如果双方属

于恶意串通 那么我们可以依法要

求撤销 房产买卖合同 如果不

属于恶意串通 那么就需要采取别

的策略

我将自己的意见详细向刘女士

作了说明 在得到她的确认后 当

天晚上 我就连夜起草了离婚起诉

书 并开始准备相关证据

调查结果

难定恶意串通

第二天一早 法院刚开门 我

就带着准备好的相关材料 和当事

人刘女士一起办理了立案手续

很快 案子有了新的进展 我

向法院申请到近十份调查令 调查

内容包括涉案两套房产的交易内

档 买房人银行贷款资料 中介公

司对房产买卖合同的了解程度 被

告杨先生的住房公积金情况 养老

保险缴纳单位 杨先生名下股市账

户 资金余额 此外 我还调查了

以往夫妻冲突的报警记录等

在经过长达一个多月的调查

后 我对案情有了进一步的了解

根据我的调查结果 杨先生曾

有两套房产 其中夫妻共同居住的

一套 是在 年夫妻双方登记

结婚的半年之前共同出资购买的

房屋总价 万元 其中刘女士出

资 万元 杨先生出资 万元

房产证登记于杨先生一人名下 婚

后一直共同居住使用

个月前 杨先生将房产出

售 价格是 万元 而当时同地

段类似房屋的市场价约为 万元

还有一套房产是杨先生和亲属

共同投资购买的 一年前的买入价

是 万元 首付 万元 贷款

万元 对外出租还贷 三个月

前杨先生和其亲属一起将它抛售

售出价 万元 当时同类房屋的

市场价约 万元

通过我前往中介公司了解的情

况分析 买房人和杨先生恶意串通

的可能性不大 杨先生当时在中介

公司挂牌 称为尽快置换房屋 以

大大低于市场价的价格吸引买家

而买家也是因为该房屋价格极

其优惠 于是很快签订了 房产买

卖合同 并去交易中心办理了过

户手续

而另一套房产的出售 都是由

杨先生亲属出面洽谈的 出售价格

和当时市场价相差不大

我还通过调查了解到 杨先生

名下的股票账户自婚前开户 婚后

陆陆续续又投入资金近 万元

在 年 月至 月 杨先生将

全部股票卖出以现金方式提取 此

后既没有股票 也没有现金余额

经调查杨先生的公积金帐户 查明

他确无缴费单位

很快 法院开庭对本案进行了

审理 杨先生在法庭上对我方起诉

的事实一一否认 并当庭答辩以下

几点

一 他同意离婚

二 夫妻共同居住的房子是自

己名下的婚前财产 全部是个人出

资 与刘女士无关 出售没有必要

通知刘女士 至于另一套房子的出

售 也属正常交易 因房子购买未

满一年出售 已缴纳高额契税 他

要求刘女士承担亏损契税

三 股市资金是自己婚前投入

的 婚后投入的部分也是自己婚前

的存款 与刘女士无关

四 他要求抚养儿子 如果法

院判决儿子由刘女士抚养 因为他

目前没有工作 无力支付抚养费

就本案中关键的这套房子来

说 由于双方是婚前购买的 且登

记在杨先生一个人名下 他不承认

刘女士曾经出资 而刘女士又没有

保留相关的证据 局面显然对我方

当事人非常不利 如果不能认定刘

女士的出资 那么这处房产只能认

定为杨先生的个人财产 刘女士不

得要求分割 因此房子如今被卖

刘女士也无法分割房款

一审判决

归还 万元出资

第一次开庭之后 针对杨先生

否认的事实 为挽回对我方不利的

局势 我再次前往居委会取证 向

小区居委会前任治保主任和现任治

保主任说明案情并了解了情况

我在和两位治保主任面谈后

分别做了两份调查笔录 证明在多

次家庭纠纷调解中 杨先生在居委

会都认可这套房产是共同财产 同

意平分 也认可买房时 刘女士出

资 万元 这前后两任居委会治保

主任因为多次参与调解会 对此印

象非常深刻

据此 我向他们说明了证人出

席的必要性 以及对本案判决的重

要性 两位认真负责的治保主任也

表示 他们愿意出庭为我方当事人

刘女士作证

第二次开庭时 两位治保主任

参与出席作证 在法庭上 杨先生

面对两位证人的证言目瞪口呆 而

两位证人因其职务行为所作证言

其合法性 真实性也得到了法庭的

确认

根据本案的情况 一审法院判

决刘女士和杨先生离婚 认定了刘

女士对夫妻共同居住房屋出资 万

元 因此判决杨先生给付 万元及

相应利息

法院还判决另一处房产售房所

得的一半 即 万元为夫妻共同

财产 其中 万元归刘女士所有

股市资金认定 年 月至 月

取出的资金为夫妻共同财产 共计

万元 其中一半归刘女士所有

子女由刘女士抚养 杨先生每月给

付抚养费 元

一审判决作出后 刘女士对判

决结果并不满意 但由于经济困

难 她对是否上诉又非常犹豫

对于这一判决结果 我也感到

有所缺憾 一审虽认定了刘女士

一方的出资 但却没有考虑将房产

作为共同财产处理 也没有考虑到

房价飞涨的因素 对刘女士一方来

说 仅返还出资款及银行利息 是

很不公平的 因此我表示 愿意无

偿为她提供二审的法律援助 同时我

告诉她 对于上诉的结果很有信心

在我的鼓励下 刘女士决定提起

上诉

二审改判

获得全面胜诉

我们上诉的主要理由是 被杨先

生擅自卖掉的房产应认定为夫妻共同

财产 各半分割 而对一审判决 对

方杨先生同样表示不服 他也提出了

上诉 他认为 证人证言是道听途

说 所谓 万元出资并不存在 股市

资金也是其个人婚前财产 同样不应

当分割

双方上诉后 法院组织了开庭审

理 针对一审判决 我发表了如下代

理意见

一 双方婚前共同出资以婚后共

同居住使用为目的的 虽登记在一人

名下 也应当认定为夫妻共同财产

二 一审虽认定了刘女士出资

万元 却将房产升值的收益全部判给

杨先生 仅给付我方当事人少量利

息 显失公平

三 一审判决给付刘女士 万元

以及相应利息 和当时上海的房价相

比 已无法解决刘女士和子女的居住

安置问题 且本案杨先生偷偷卖房致

刘女士母子流离失所 情节相当恶

劣 一审判决无法体现法律对弱势群

体的保护

四 一审法院虽认定了杨先生房

产转让时间 股票出售提取现金的时

间 却没有认定杨先生恶意转移夫妻

共同财产的故意 而根据法律规定

对于隐匿 转移夫妻共同财产的 可

以判决少分 甚至不分

二审法官在听取了双方意见后

由合议庭三位法官合议 对一审判决

作出部分改判 支持了我方的上诉理

由 认定被擅卖的房产为夫妻共同财

产 售房款 万元的一半归刘女士

所有 其他则维持一审判决

根据二审判决 我方在财产分

割 子女抚养各方面都取得了胜诉

刘女士的权益也得到了最大限度的保

护 她和家人对此结果表示非常满

意 作为律师尽力为当事人争取到更

多的权益保护 也深感欣慰

丈夫携财产离家出走 夫妻共同出资买的房子又有 房主

上门要求腾房 刘女士和孩子因此被强行赶出家门 只能在居委

会的安排下 到简易房暂时栖身

怎么办 一方是不知去向的丈夫 一方是已经付款过户的购

房人 居委会干部也束手无策

万般无奈之下 刘女士经居委会干部指点 找到律师事务所

向我求助


