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外高桥法庭 年受理相邻关系纠纷案件 件
法治报记者 陈颖婷

俗话说 远亲不如近邻
然而在现实生活中 有的邻里之间

往往为了鸡毛蒜皮一点小事 就纠
纷不断 甚至大动干戈 对簿公

堂 相邻关系纠纷已经成了最常见

的民事纠纷 记者从浦东新区人民
法院外高桥法庭了解到 年

至 年 外高桥法庭受理相邻
关系纠纷案件 件 诉请均为

要求对方停止侵害 排除妨碍 赔

偿损失 众多纠纷成因中 因房屋

使用不当 违法搭建等引起的纠纷

较为突出

案例

公共走道变 私家阳台

杨东锋法官点评

部分业主缺乏公德心

法庭受理的相邻纠纷争议类型

共有部分使用不当产生争议的案例

包括 所有权人或使用权人在楼房

共有部分实施非法搭建 非法占

用 安装空调外挂机等行为影响相

邻方通行 采光 生活环境等 相

邻方要求其拆除或恢复原状

部分业主在建房 装修时只关注自

己房屋专有部分的权利 一方面为

了自己的居住生活更方便更舒适

期望将专有权利扩张至共有部分

甚至直接将共有部分拦建起来归己

所用 另一方面在处理与相邻方的

权利关系时 往往把自己的利益放

在首位 有时还怀有 占便宜

看风水 等观念和心理 全然不

顾对方的通风 采光 排水等权

益 甚至在相邻业主上门寻求协商

时 态度强硬 一味地将自己的观

点强加给对方 从而激化矛盾 还

有的相邻两家业主基于报复心理

存在互相 别苗头 的情况 以致

矛盾日积月累 损失日渐扩大

案例

交房 天遇 水漫金山

韩伶法官点评

相邻纠纷诉讼成本较大

相邻纠纷发生后 当事人多执

意诉诸法院 法官指出这将会较大

程度上增加纠纷解决的各方面成

本 通过诉讼方式解决相邻关系

需要明确损害发生的原因 因果关

系 损害程度 修复费用等事项

因涉及房屋结构 管道铺设 噪声

指标等专业领域 通常需要委托专

业机构进行多项评估 鉴定 鉴定

时间一般需要几个月甚至更长时

间 鉴定费用更是动辄数千元 常常

超过了诉讼标的金额 办案人员或

鉴定人员到现场进行勘验时 还经

常会遇到另一方当事人爽约 不配

合 阻挠等情况 导致需要多次约

谈 上门 因而 当事人坚持通过诉

讼途径解决相邻纠纷 需要花费较

大的时间 金钱 精力成本 况且裁

判结果尚不一定符合其预期利益

案例

天井小屋引来邻居安全之忧

陆钰法官点评

公房违建渐成 顽疾

法官表示 从近年来的审判实践

来看 近 的相邻关系案件发生在

老公房 其中很重要的原因在于 老

公房住宅空间相对狭小 设施配套相

对不足 容易引发乱搭建 违法建筑

等侵害相邻权利人生活空间的情况

此类违建的整治存在以下三方面难

点 以致成为了影响相邻关系的 顽

疾 一是长期性 公房房龄较长

一些老住户的违法搭建时间已久 与

房屋原本结构交错 有的住户煤气管

道 电源布线等与违建部分紧密连

接 拆除 恢复房屋原状成本较大

二是普遍性 公房违建现象并非个

人 涉讼的仅是其中一部分住户 据

当事人称 小区里类似情况比比皆

是 有的被告还以 别人家都是这

样 为拒绝拆除的抗辩理由 对此

蔓延 势态的整治并非一朝一夕所

能解决 三是不明确性 对于公房内

违建的管理职权分工尚不明确 受妨

害的业主向居委会 物业诉求无果

后 只能直接起诉至法院 增加了矛

盾的对抗性及解决成本

对策建议

多管齐下化解邻里矛盾

随着辖区经济发展的不断加快

外来流动人口的不断膨胀 住房制度
的不断改进以及居民维权意识的不断

增强 相邻关系越来越成为影响辖区
经济发展和社区和谐的重要环节

法官建议当地政府 居委会 村

委会定期对辖区群众进行民法总则
物权法等法律宣传教育 制作睦邻关

系小案例 让辖区居民认识到相邻关
系和睦的重要性 倡导团结互助睦邻

风尚 传承以和为贵的中华传统文

化 促使居民正确处理邻里关系 另
一方面 法官建议当地政府与法庭联

合开展法治宣传活动 选取典型案
例 以讲座 座谈 庭审旁听等形

式 让居民知悉权利 明确义务 清

楚知晓产权人对房屋专有部分的权利
界限以及侵害业主公共利益所应承担

的法律责任 从而自觉 合理地行使
业主权利 预防相邻纠纷发生

鉴于以诉讼方式解决相邻纠纷存

在鉴定评估成本大 双方对抗性强等
不利因素 法官建议将相邻纠纷纳入

家事纠纷范畴 在调解过程中 可引
入物业工作人员 具有房屋 土建

装修等专业知识的小区其他业主 志

愿者等多方力量参与化解纠纷 通过
解决有些当事人的实际困难 来消除

矛盾的争议点
针对公房违建乱象引发相邻纠纷

的情况 法官建议开展专项治理 疏

堵结合 妥善处理 住建 房管 信
访 文物保护等部门联合协调 通过

合法程序和途径在可行范围内解决公
房翻修问题 对于确属违反相关法律

法规 存在安全隐患 损害公共利益

的搭建行为 进行严肃处理 同时
还应规范和完善行政审批 环境评

估 行政复议 行政申诉制度 形成
长效监管机制和方案 通过多种方式

解决纠纷 尽量避免最后司法手段的

介入
文中当事人均系化名

资料图片


