
店铺多次转租引纠纷

位于赤峰路的系争房屋属某食品公司所

有， 桑某及某物业公司将该房屋租下后， 由

桑某负责对外转租。 桑某将房屋租给了姚某

经营美容美发， 后姚某又将房屋租给了闫某

经营面包西点。 2015 年 12 月， 被执行人铁

某从闫某处租下该房屋， 用于经营拉面店。

2016 年 2 月起， 铁某直接向桑某支付租

金， 但双方没有签订书面租赁合同。 后因租

赁问题铁某与桑某发生矛盾， 桑某拒绝继续

与铁某签订租赁合同， 铁某也拒绝支付租金，

桑某遂向法院起诉。

审理中， 铁某提出其租赁房屋后出资 15

万元进行装修， 又花费 2 万多元维修漏水，

要求桑某赔偿其相关损失。 桑某对这些费用

不予认可， 铁某也未向法院提供相关合同、

收条等证据。 最终， 法院判决桑某与铁某的

租赁合同解除， 铁某搬出房屋并支付租金、

使用费等。

强占房屋成“老赖”

法院判决后， 铁某既没有上诉， 也没有

主动履行判决义务， 其一家仍在该房屋中经

营拉面店。 桑某无奈只能向法院申请强制执

行。 法院在向铁某发出执行通知书， 要求铁

某限期履行义务未果后， 依法冻结了其银行

账户、 支付宝账户等， 又对其发出限制高消

费令， 并将其列入失信被执行人名单， 但铁

某对此仍然无动于衷。

执行法官先后 5 次上门要求铁某搬离房

屋， 铁某则要求桑某补偿其损失后才肯搬离。

桑某表示， 考虑到铁某的实际情况， 只要铁

某主动搬离， 其可以适当给予补偿。 但因铁

某要价过高， 双方始终没有谈拢。

执行期间， 铁某一家及雇工仍在房屋内

经营、 生活。 因房屋供电已经切断， 铁某为

继续经营， 还购买了柴油发电机， 放置在门

外人行道上用于发电。 因发电机产生噪音遭

周边居民投诉， 街道、 城管、 公安等单位亦

上门处理， 但仍未果。 眼看执行陷入僵局，

执行法官决定一方面对铁某进一步采取执行

强制措施， 一方面从铁某自身及家庭情况入

手， 劝服其主动搬离。

法理情并用“老赖”终搬离

在现场张贴公告限期搬离未果后， 杨浦

法院于 2019 年 4 月 25 日因铁某拒不履行判

决义务， 决定对铁某拘留 15 日。 遭到拘留

后， 铁某的态度有所松动， 执行法官趁热打

铁， 对铁某进行了约谈。 一方面， 执行法官

告知其拒不履行生效判决义务的法律后果，

如其再不主动搬离， 法院将依法以涉嫌拒不

执行判决、 裁定罪移送公安机关处理， 并对

房屋进行强制清退。

另一方面， 执行法官了解到铁某患有糖

尿病， 需定时注射胰岛素， 身体状况较差，

同时其家中还有一子需要抚养， 经济状况比

较紧张。 于是执行法官告知铁某， 现在桑某

表示只要铁某愿意主动搬离， 可以适当给予

补偿， 如果法院采取强制清退措施， 铁某不

但拿不到补偿， 还可能被追究刑事责任， 一

旦其被判刑， 对其家庭状况无疑会雪上加霜。

眼看法院即将采取进一步措施， 铁某经

过权衡考量， 最终同意主动搬离房屋。 2019

年 6月 17日， 铁某将房屋钥匙交给桑某， 并

在法院的主持下对房屋内的物品进行了清点，

完成了房屋交接。 至此， 这起被执行人占据

房屋拒不搬出的案件终于圆满执行完毕。

□法治报记者 夏天 法治报通讯员 邵阳

日前， 在杨浦区人民法院， 申请执行人桑某终于从被执行人铁某手中拿到了期盼已久的房屋钥匙。

本案中位于赤峰路的系争房屋是沿街商铺， 由桑某负责对外转租， 后被铁某租下经营拉面店。 后因租赁问题， 双方发生矛盾， 桑某

向法院起诉要求解除租赁合同并要求铁某搬出房屋， 获判决支持。 但判决后， 铁某以要求桑某对其进行补偿为由， 拒不搬出房屋。 虽经
法院采取冻结银行、 支付宝账户， 发出限制高消费令， 纳入失信被执行人名单等执行措施、 司法拘留等措施， 但铁某仍有将 “老赖” 进

行到底之势。 执行法官在不断加强执行措施的同时， 还不断晓之以理、 动之以情， 锲而不舍地说服了他主动腾退房屋， 终使案件圆满执

行完毕。

被执行人“消失”

执行工作陷入困境

王某某是一宗股权转让纠纷的被告之一。

根据 2016 年 12 月深圳福田法院作出的生效判

决， 其与妻子共同承担支付股权回购款 1800

万元、 资金拆借费 673550元、 年利率 24%的违

约金、 债务利息等义务。 判决生效后， 王某某

及其妻子未在期限内履行义务， 该案原告于

2017年 2 月 9 日向福田法院申请立案执行， 申

请立案标的 3200 余万元及后续利息。 结果，

王某某“失踪” 了。

为促使王某某履行生效判决， 承办法官展

开了深入细致的线索查找工作， 但是王某某及

其妻子下落不明， 名下无存款， 可查到的房

产、 车辆及股权已被其他法院查封。

福田法院向其户籍所在地河北省邯郸市公

安机关发出执行文书， 通知当地公安不得为王

某某办理出入境证件， 并将王某某列入失信被

执行人名单， 对其发出限制高消费令。 但是这

些措施都没奏效， 执行工作一度陷入僵局。

一次偶然回忆打破寻人僵局

人像比对系统锁定被执行人

一次沟通中， 申请执行人向承办法官说起

王某某曾在多年前无意提及自己有另一个叫王

某的香港居民身份。 承办法官立即前往辖区公

安机关进行沟通协调。

公安机关向福田法院提供了一组人像识别

比对材料。 该材料显示， 香港居民王某的来往

内地通行证照片与被执行人王某某的居民身份

证照片的人像识别相似度高达 90%以上。 经申

请执行人对照片进行辨认， 申请执行人指认王

某与王某某系同一人。 此外， 承办法官发现王

某有多次乘坐高铁前往河北省邯郸市的出行记

录， 目的地与被执行人王某某的户籍地相同。

考虑到王某与王某某证件上的出生年份不

同， 且王某为香港居民， 为进一步确保认定依

据的可靠性， 福田法院委托专业鉴定机构对王

某与王某某的证件照片进行人像同一性比对鉴

定。 鉴定机构经过鉴定比对认定， 两个人像确

为同一人。

被执行人依然侥幸

法院撒下天罗地网

从身份线索入手， 福田法院调查到王某某

及其妻子租住在深圳市某高档小区。 2018 年

11月 2日， 执行干警敲响两位被执行人的家门

并准备实施拘留， 但王某某当天并不在家， 其

妻子重病刚做完手术不宜执行拘留。

经过执行干警说理析法， 王某某女儿当场

筹集支付了 100 万元执行款。 考虑到后续执行

需要， 执行干警并未告知法院已掌握王某某的

香港身份。 知道自己住所被发现后王某某委托

律师联系法院， 提出要与申请执行人和解， 但

由于他拒不露面和解也不了了之。

面对如此困境， 法院执行庭果断决定采取

边控措施。

无处可逃终落网

配合执行达和解

2019 年 4 月 27 日， 从深圳过关去香港的

“王某”， 被成功扣留。 执行干警现场向“王

某” 核实， 其承认自己就是被执行人王某某。

因其患有严重的高血压， 王某某也表现出诚恳

态度承诺支付偿还债务， 申请人表示同意双方

达成和解， 福田法院因此决定暂缓拘留。

谁曾想， 王某某依然没放弃逃跑， 他随即

辗转到武汉准备乘坐飞机逃往境外。 毫无意

外， 王某某在武汉落网。 面对福田法院执行的

如此高压态势， 王某某只好乖乖坐下与申请执

行人协商， 双方于当日达成 《执行和解协议》。

两周后， 双方又签订 《和解协议之补充协议》，

约定以现金和房产担保承诺偿还债务。

目前， 该协议前期款项已履行完毕， 王某

某正积极筹备资金履行后续协议内容。

（来源： 深圳特区报)

借内地香港双重身份逃债数千万

“老赖”被人像比对系统锁定
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断水断电拘留，统统宣告失败

赶不走的“老赖”，这回终于搬了
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  “怎么会认出

我？” 在深圳湾口岸

被扣留的被执行人

王某某 ， 面对福田

法院执行干警的到

来十分惊讶 ， 本要

过关去香港的他突

然 脸 色 黯 淡 。 从

2016 年 12 月逃 债

至今的内地居民王

某某 ， 借助自己的

香港身份自由往来

国内多地 ， 却未想

到这一计 “金蝉脱

壳 ” 被识破 ， 终究

没逃过法院干警的
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