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剧情简介：

房似锦年纪轻轻已经是安

家天下中介公司的金字招牌 ，

她在上司翟云霄的授意之下 ，

空降静宜门店担任双店长 。 门

店原店长徐文昌是个 “高贵的

人”， 他推崇 “人性流” 管理方

式 ， 也不屑对付手段卑鄙的对

手。

到任后房似锦施展雷霆手

段坚壁清野 ， 对外辣手反击 ，

对内冷血整肃 。 虽然在房似锦

的铁血管理下众人苦不堪言 ，

但是业绩的提升的确振奋了门

店士气 。 房似锦的管理方式和

处事之道与徐文昌截然相反 ，

而业务员们也在两位 “神仙 ”

的较劲中左右为难。

身为房产中介的他们不仅

要帮助客户买房卖房租房 ， 还

时常被裹挟着卷入他们的人生，

见证他们生活中的歌舞升平与

一地鸡毛。

买卖房屋，懂心更要懂法
电视剧 《安家》 所涉房屋法律问题解析

从 “有价无市” 民国独栋老洋房， 到 “居家必备” 两室一厅学区房； 只有我买不起， 没有我没看过……

日前， 热播电视剧 《安家》 迎来大结局。 这部剧的魅力在于， 每个单元出场人物都身兼普法重任。 激情

追剧后， 法官解密 《安家》， 看一看嬉笑怒骂背后的法律故事。

“假离婚” 遭遇 “真出轨”， 房子和谁姓？

问题： 剧中首先刷新大家 “三观” 的便

是安家店长徐文昌的前妻张乘乘。 为了拥有

二套房购买资格， 徐文昌与前妻商议 “假离

婚”， 善良的他将包括自己婚前房屋在内的

两套住宅都转移到张乘乘名下， 不料却发现

同住一个屋檐下的 “前妻” 出轨。 离婚虽

假， “绿帽” 却真真的。

眼看人财两失， 在二人已经办理完毕离

婚手续的情况下， 离婚协议还可以重新再谈

吗？

揭秘 ： YES！ 虽然在法律层面上并没有

“假离婚” 的情况， 在办理离婚证后离婚的法

律效果就已经产生， 有关财产分割的协议即生

效， 但是根据最高人民法院关于适用 《中华人

民共和国婚姻法》 若干问题的解释 （二） 第八

条的规定： 离婚协议中关于财产分割的条款或

者当事人因离婚就财产分割达成的协议， 对男

女双方具有法律约束力。 当事人因履行上述财

产分割协议发生纠纷提起诉讼的， 人民法院应

当受理。

而根据该司法解释第九条的规定： 男女双

方协议离婚后一年内就财产分割问题反悔， 请

求变更或者撤销财产分割协议的， 人民法院应

当受理。

因此从理论上来说， 正如徐店长好友“佛

跳墙” 律师所言， 如果收集到张乘乘充足的婚

内出轨证据， 徐文昌可以依据前述第九条向法

院申请变更或撤销财产分割协议。

“作精” 张乘乘出轨后想全身而退可没有

那么简单！

一生积蓄为儿子儿媳买了全款房， 有我的份吗？

问题： 现实中父母为儿女购置房屋非常

常见， 《安家》 中起早贪卖包子的老严夫妇

就是这样的典型。

老两口为了帮儿子减轻压力选择全款买

房， 在签合同时儿子突然提出在房产证上加

上儿媳的名字， 儿媳还以怀孕为由施压， 最

终成功。

入住后， 老严夫妇准备收拾行李和儿子

同住， 但到了地方才发现亲家母已经 “鸠占

鹊巢”， 他们只能打道回府。

辛苦半辈子为儿子全款买房， 结果自己

什么也没享受到， 房子是否可以撤销赠与？

揭秘： NO！ 根据 《最高人民法院关于适

用 〈中华人民共和国婚姻法〉 若干问题的解

释》 中规定， 当事人结婚前， 父母为双方购置

房屋出资的， 该出资应当认定为对自己子女的

个人赠与， 但父母明确表示赠与双方的除外；

当事人结婚后， 父母为双方购置房屋出资的，

该出资应当认定为对夫妻双方的赠与， 但父母

明确表示赠与一方的除外。 婚后由一方父母出

资为子女购买的不动产， 产权登记在出资人子

女名下的， 视为只对自己子女一方的赠与， 该

不动产应认定为夫妻一方的个人财产。

在电视剧中， 老严夫妇既然同意产证上加

上儿媳的名字， 则其对房屋的出资应当视为对

儿子和儿媳的赠与， 并不是儿子的个人财产

了。

根据 《中华人民共和国合同法》 第一百八

十六条的规定， 赠与人在赠与财产的权利转移

之前可以撤销赠与。 但老严夫妇已经出资为儿

子和儿媳购置房产， 且产权已经登记在儿子和

儿媳名下， 赠与已经完成， 老严夫妇难以撤

销。

因此， 为子女购房时， 在是否加上孩子配

偶的问题上应当慎重而为， 必要时可以用其他

协议进行约定。

出轨的老公给 “小三” 买房， 老婆能做什么？

问题： 《安家》 开篇， “渣男” 阚总害

怕 “小三” 知否小姐暴露， 请房似锦帮忙购

入一套公寓送给 “小三” 作为补偿， 并称自

己心还是在这个家庭的。 阚太太知道后来店

里大闹一场， 认为这是挪用夫妻共同财产的

行为。

那么， 阚总的这一赠与行为是否有效

呢？

揭秘 ： NO！ 《最高人民法院关于适用

〈中华人民共和国婚姻法〉 若干问题的解释

（一）》 第十七条规定： 夫或妻在处理夫妻共同

财产上的权利是平等的， 因日常生活需要而处

理夫妻共同财产的， 任何一方均有权决定； 夫

或妻非因日常生活需要对夫妻共同财产做重要

处理决定， 夫妻双方应当平等协商， 取得一致

意见。

房屋买卖显然属于非因日常生活需要对财

产的处置， 阚总和太太应当协商一致。 阚总用

夫妻共同财产为知否小姐买房侵害了阚太太的

财产权益， 而知否小姐明知阚总有妻子， 仍然

保持与阚总的不正常往来， 有违公序良俗， 因

此阚总购买房屋赠与知否小姐的行为应属无

效， 阚太太可以要求知否小姐返还阚总赠与的

购房款。

阿拉丁与房似锦， 居间人的不应该与应该
问题： 买卖房屋对每个家庭都是一件大

事， 稍有不慎， 损失的将会是家庭的多年积

蓄。

剧中有这样一个情节： “反派” 阿拉丁

房产公司作为居间方， 在下家于先生和上家

交易过程中， 没有查清楚房屋的产调信息就

收了首付款和定金。

可是后来， 由于该房屋上有查封导致于

先生最终无法过户， 引发矛盾。

那么， 于先生是否有权向阿拉丁追讨佣

金？

揭秘： YES！ 《中华人民共和国合同法》

第四百二十五条关于居间人如实报告义务明确

规定， 居间人应当就有关订立合同的事项向委

托人如实报告， 居间人故意隐瞒与订立合同有

关的重要事实或者提供虚假情况， 损害委托人

利益的， 不得要求支付报酬并应当承担损害赔

偿责任。

房屋上有查封将直接导致房屋无法如期过

户， 是属于与订立合同有关的重要事实， 阿拉

丁作为专业的中介公司， 需要了解且需告知下

家交易房产的真实情况。 剧中阿拉丁房产公司

对此应该承担责任， 于先生有权要求其退回佣

金。

与阿拉丁的隐瞒实情相反， 安家的房店长

曾经帮助上家黄老板出售一套屋内发生过刑事

案件的房屋， 也就是大家口中常说的“凶宅”，

当时他就做出了很好的示范， 在下家看房时第

一时间主动告知房屋内发生过刑事案件的信

息。 虽然类似信息并不会对房屋产权过户产生

影响， 但是却属于房产交易需要披露的重要信

息， 居间方如果明知却故意隐瞒也是需要承担

一定法律责任的， 在道德上也有所亏欠。

住了几十年， 这个房子我有份吗？

问题： 剧中每个单元都有反派人物， 其

中让人最恨得牙痒痒的当属无耻又无赖的太

表姑奶奶一家。 几十年前， 龚家出于好心，

在老洋房中搭了几间平房给远方亲戚太表姑

奶奶一家， 不料却成了现代版的 “农夫与

蛇”。 几十年后龚家后人急需用钱， 准备出

售房屋， 太表姑奶奶一家却狮子大开口索要

5000 万元赔偿， 认为卖出的房子也有自己

的一份。 那么这一家人的想法合法吗？

揭秘： NO！ 虽然太表姑奶奶一家在老洋

房里住了几十年， 但是根据 《物权法》 规定，

不动产物权的设立、 变更、 转让和消灭， 经依

法登记， 发生效力； 未经登记， 不发生效力，

但法律另有规定的除外。

由于龚家花园是历史悠久的老洋房， 不动

产权证书上所登记的人即为房屋的所有权人，

因此房屋所有权人应该只有龚家爷爷， 龚家花

园应归龚家单独所有。 太表姑奶奶一家虽然住

了几十年， 也只是“借住”， 老洋房的所有权

并没有发生转让。

根据 《物权法》 规定,所有权人对自己的

不动产或者动产， 依法享有占有、 使用、 收益

和处分的权利。 因此， 所售房款与太表姑奶奶

一家无关， 这一家人的想法于情于理都不应

该。

（法治报记者 胡蝶飞 法治报通讯员

郁癑 谢嫣雯）


