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双方家庭支持夫妻购房
离婚引发产权份额争议

□上海市申房律师事务所 孙洪林
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聚会相识

婚后矛盾渐起

冯薇 （化名） 与言鑫 （化名）

相识于一次朋友的生日聚会， 大家

正好配对玩游戏， 几轮下来后， 两

人觉得十分默契， 也就自然而然地

熟悉了起来。

在互留联系方式后， 两人又见

了几次面， 随后就是顺理成章的恋

爱与结婚。

虽然小夫妻俩有一定感情基

础， 但结婚跟恋爱毕竟不一样， 结

婚之后， 不少矛盾就逐渐凸显出来

了。

冯薇与言鑫在结婚前商量好，

言鑫父母有套大房子， 婚后两人就

跟言鑫的父母住在一起。 没想到住

了不到两个?， 冯薇与婆婆就因为

大大小小的事争吵不断， 婆婆总是

嫌这嫌那， 有时候觉得冯薇太懒不

做事， 有时候又觉得冯薇不按时下

班， 有可能是在外面玩， 时常要管

教她。

心里不舒服的冯薇在丈夫面前

吐起了苦水， 可丈夫也拿自己的妈

妈没有办法， 于是他们就商量着自

己买一套房子， 将来跟父母分开居

住， 也许就不会产生摩擦了。

计划购房

婆婆勉强同意

然而一提到买房， 婆婆却坚决

不同意 ， 经过几次三番的家庭谈

判， 最终婆婆提出， 产证上必须写

言鑫跟她的名字， 她才会同意。

但在买房过程中， 因为家里的

钱不够， 需要把一套公公婆婆单位

分的房子卖掉， 此外还需要贷款。

而言鑫的公积金有一段时间断缴

过， 婆婆觉得商业贷款利息太高，

这才勉强同意把冯薇列为共同购买

人， 这样才可以动用她的公积金贷

款。

最终买房时， 冯薇不仅出了意

向金、 定金与部分首付， 而且还用

了公积金贷款。 与下家签订的居间

协议、 房屋买卖合同， 冯薇也都在

上面作为买受人签了名字。

办理产权证时， 婆婆、 冯薇和

言鑫三人登记为共同共有的产权

人。

有了房子后， 装修就提上了议

事日程。

为了少些麻烦和争执， 装修款

也都是冯薇家出的 。 房子买好之

后， 小夫妻俩如愿以偿搬了出去，

终于过了一段安稳日子。

婆婆介入

引发夫妻冷战

小俩口在婚前说好， 先过几年

二人世界再要孩子， 可转眼三年时

间过去了， 婆婆眼见冯薇的肚子迟

迟没有动静， 又开始成天找冯薇的

麻烦。

她常常不打招呼就自己跑到两

人家里， 美其名曰说是帮忙打扫，

实际上就是管东管西。

冯薇时刻觉得婆婆在监视着自

己与丈夫的一举一动， 无奈之下便

向丈夫埋怨了几句， 没想到丈夫大

发雷霆， 站在了自己妈妈一边。

为了这事， 夫妻俩发生了激烈

的争吵， 言鑫甚至动手推了冯薇。

冯薇一气之下回了娘家， 而言鑫出

乎意料地没有来找她， 甚至连一个

电话都没有。

两人就保持这样的状态， 冷战

了将近一年时间。

被诉离婚

出资引发争议

一天下午， 冯薇突然收到法院

的传票和丈夫言鑫的离婚起诉材

料。 此时的她也意识到， 这样的感

情断然是无法继续了。

在离婚诉讼时， 冯薇提出要分

房子， 法院认为房子涉及案外人，

即言鑫母亲的权益， 需另案起诉。

冯薇觉得离婚诉讼已经让她耗

尽了精力 ， 实在不想再去打官司

了， 就想着跟前夫言鑫商量一下，

只要把当时自己的出资拿回来就好

了。

但没想到， 言鑫说买房子的钱

除了还银行贷款的部分和定金， 其

他都是他们家出的， 最多把这两笔

钱还给冯薇。

此时的冯薇终于体会到， 自己

在这段感情中的卑微地位。

都说婚姻是两个家庭的事， 从

这个案例我们看到， 由于婆婆的干

涉， 引发乃至激化了儿子跟儿媳的

矛盾， 最终导致他们离婚。

律师解析

房屋三人共有

冯薇当初也为房子出资了， 如

今在已经离婚的情况下， 她能拿回

多少份额呢？

实际上， 在 《物权法》 中有规

定， 共有人约定不得分割共有的不

动产或者动产 ， 以维持共有关系

的， 应当按照约定， 但共有人有重

大理由需要分割的 ， 可以请求分

割； 没有约定或者约定不明确的，

按份共有人可以随时请求分割， 共

同共有人在共有的基础丧失或者有

重大理由需要分割时可以请求分

割。 因分割对其他共有人造成损害

的， 应当给予赔偿。

本案中， 男女双方与男方的母

亲均为该房屋的产权人， 现在男女双

方已经离婚， 对这套房屋共有的基础

已丧失， 因此女方可以要求分割这套

房屋。

对于他们三人在这套房屋内应占

有的产权份额， 虽然房屋的首付款大

部分是男方及其母亲用之前房屋的出

售款， 即自有资金支付的。 但从双方

签订的居间合同， 以及买卖合同的时

间和内容可以看出， 这套房屋是以三

人名义共同购买， 并且购房发生在婚

姻关系存续期间， 在购买时双方对这

套房屋各自应占有的份额并没有明确

约定。

因此， 由男方及其母亲承担大部

分首付款的行为理应视为对女方的赠

与。

在房屋分割时， 法院也会考虑各

方对该房屋作出的贡献大小之事实，

从公平原则出发， 按市场价值予以分

割。

男方提出女方只能取得购房时的

出资和还贷金额的意见， 一般是不会

得到法院支持的。

《物权法》 还规定， 共有人可以

协商确定分割方式。 达不成协议， 共

有的不动产或者动产可以分割并且不

会因分割减损价值的， 应当对实物予

以分割； 难以分割或者因分割会减损

价值的， 应当对折价或者拍卖、 变卖

取得的价款予以分割。

由于这套房屋产权登记在女方、

男方及其母亲三人名下， 因此这套房

屋在分割时， 一般来说判决归男方及

其母亲的可能性比较大， 由男方及其

母亲向女方支付一定金额的补偿款。

婚姻存续期间夫妻双方共同出资

购房的， 办理产证过程中必要时可以

明确各方的产权份额， 以免后续纠纷

的产生。

从这个案例可以看出， 做家长的

不要过多干涉年轻人的婚姻生活， 毕

竟日子是两个年轻人自己过的。 虽然

说婚姻是两个家庭的事， 但经营婚姻

却主要是两个年轻人的事。

（孙洪林为上海市申房律师事务

所 主 任 法 律 咨 询 热 线 ： 021 -

63546661）

都说爱久见人心，分手见人品，男女朋友之间没了感情，一方

提出分手，能挽留就挽留，不能挽留就一别两宽、各生欢喜，也算是

好聚好散。

其实分手确实考验一个人的人品， 今天要讲的案例就跟分手

有关，只不过故事当中双方需要清算的账，还不止约会花费、生活

开销这么简单……

□天津行通律师事务所 王秀杰

玻璃加工店的小老板由于价格

问题和客户发生纠纷， 客户仗着自

己是本地人， 便纠集几个朋友上门

“兴师问罪”。 冲突中， 有人的大腿

被玻璃划伤 。 本以为只是皮肉之

苦， 没想到却丢了性命……

压价引发纠纷

刚过而立之年的刘晓峰老家在

山东， 常年在河北的一个县城里经

营玻璃加工店， 由于手艺好、 价格

公道， 在当地小有名气。

2010 年 4 ?的一天下午 ， 当

地人张永海到刘晓峰的玻璃店来取

两天前定制的一块玻璃。

本来这单生意的价钱已经事先

谈好了， 可是付钱时， 张永海还想

将价格压一压。 就为了这点小事，

双方发生了口角， 最终张永海还是

按照原先商定的价格付了钱。

原本这场小风波也就过去了，

可张永海付完钱离开玻璃店后， 越

想心里越不是滋味。

一通接一通地打了半天电话，

张永海约来五个哥们。 他们一起来

到刘晓峰的玻璃店， 准备教训教训

这个不知好歹的外乡人。

意外致人死亡

一方为了惹事而来， 一方也毫

不退让。 同去的张永海朋友赵以达

眼看刘晓峰并未害怕退缩， 便顺手

抄起店里的一把锤子去砸刘晓峰的

后背。 刘晓峰则双手举起店里的一

块玻璃， 猛地迎了上去。

随后， 场面便一发不可收拾。

在打斗过程中， 刘晓峰手里的

玻璃被赵以达用锤子敲碎， 刘晓峰

捡起一片碎玻璃将赵以达的右大腿

划伤。 当时腿上的伤口并不深， 哪

想到被送到医院后， 赵以达突然有

了生命危险， 后因抢救无效死亡。

案发后， 自知闯了祸的刘晓峰

主动到当地派出所投案自首。

大腿被玻璃划伤的赵以达， 为

何最终会死亡呢？ 对此， 刘晓峰百

思不得其解。

在侦查阶段经法医鉴定认为，

赵以达系在外伤引发出血、 疼痛及

情绪激动等因素的综合作用下， 导

致固有疾病———高血压发作而死

亡。

随即， 刘晓峰被以涉嫌过失致

人死亡罪逮捕。 刘晓峰的家人经人

提醒， 这才想到要请一个律师。

赔偿达成协议

接受委托后， 由于时间紧迫，

我决定调查取证和民事赔偿调解

“两线并进”。

一方面， 我在第一时间会见了

被告人刘晓峰， 仔细查阅了相关案

卷， 并分别和承办法官、 检察官沟

通了意见。 随后， 我积极会同承办

法官和被害人方的律师， 开展案件

的民事赔偿调解工作， 安抚被害人

家属， 打下作罪轻辩护的基础；

与此同时， 我也积极进行调查

取证工作， 依法调取了被告人刘晓

峰收监前的 《体检表》 等证据， 以

证明刘晓峰是在受到多人攻击并受

伤的情况下， 进行自我防卫。

一方面， 无罪辩护始终是一个

可能的选项， 作为律师， 我不会轻

易放弃。 但同时， 通过我方的举证

和说理， 也是降低被害方索赔预期

的 “筹码”。

经过我们的不懈努力， 在庭审

开始前， 案件民事赔偿部分的调解

工作取得了突破性进展。 被告人和

被害人双方家属达成了初步的赔偿

意向， 被害方的索赔数额从最初的

好几十万元降至 20 万元。

如愿获判缓刑

开庭前， 我又专门去会见了被告

人刘晓峰， 为他分析无罪辩护和罪轻

辩护这两种辩护思路各自的利弊及风

险。 考虑到无罪辩护存在一定的风

险， 且被告人已具有自首、 赔偿等有

利的情节， 经刘晓峰同意， 我们最终

还是商定采取罪轻辩护的思路。

庭审时， 我除了详尽阐述了刘晓

峰具有自首、 积极赔偿并获被害方谅

解、 认罪悔罪、 初犯偶犯等情节外，

还特别阐述了另一个案件关键点———

被害方找茬打人在先的过错。

最终， 法庭几乎全部采纳了我的

辩护意见， 判决刘晓峰犯过失致人死

亡罪 ， 判处有期徒刑三年 、 缓刑四

年。 能取得这样的结果， 刘晓峰和家

人都感到十分满意， 而我作为律师的

任务也算是圆满完成了。

（文中人物为化名）

一块玻璃引发群架 致人死亡获判缓刑


