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捡到便宜

房东亲戚因故低价租房

2020 年 9 月， 高女士在闲鱼 App 上发

现本市闵行区报春路附近有一套精装修房屋

要出租。 高女士通过闲鱼 App 上留下的微

信号， 联系上了自称是“房东” 的李某。 高

女士在李某的带领下前去看房， 在综合考虑

完房租、 地段等条件后， 高女士表示满意，

愿意承租， 但需要查验一下房主的身份证和

房产证。

这时， 李某拿出了这套房屋的真实房东

的身份信息和产权资料。 但让高女士疑惑的

是， 房产证上的房东姓名跟眼前的李某显然

并不一致。

李某赶紧解释， “房主其实是我弟弟，

弟弟出国后交由我代管出租。”

高女士听此解释， 悬着的心顿时放下来

了， 便与李某签订了租赁合同， 并支付了定

金、 押金和三个月租金共计 1.4万元。

到了约定交房入住的日子， 李某称上任

房客仍未退房， 所以他正在紧急处理与房客

之间的纠纷， 让高女士耐心等待。

又过了几天， 李某称其舅舅， 也就是房

东的爸爸， 要从国外回来了， 这个房子没有

办法出租了。 如果高女士愿意， 可以把他自

己名下位于本市闵行区西环路的一套房屋出

租给他， 月租价格不变。

高女士看过房屋后便同意李某的提议。

这次高女士同样要求李某出示该房屋的产权

资料， 但李某以各种理由拖延、 转移话题。

经历了李某多次“明日复明日” 的承诺， 高

女士成功入住后便没有再追问产权资料的事

情。

隔了一个月后， 高女士突然接到李某的

电话称自己的母亲生病住院， 实在走投无路

才开口向她借钱。 遭高女士婉拒后， 李某又

称能否以房租的形式收取一年的费用， 如果

同意的话， 将以降低月租金 1000 的标准预

收租金。

高女士心动了， 同意了李某的请求， 并

与李某再次签订了一份两年租期的合同， 并

预付了六个月的租金 1.5万元。

真相大白

“房东”竟是坑了多人的骗子

令高女士万万没想到的是， 一个月后一

名自称为房东的陌生人出现在自家门口， 并

声称自己好几个月没有收到房租了， 要求高

女士支付租金或者搬出房屋。

高女士向眼前的陌生人力辩， “我已经

预付一整年的房租了”， 她怎么也不相信门

口陌生男子的话， 便拨打 110报警。

经民警确认后， 高女士才发现自己被李

某骗了。

原来， 房东将房屋出租给一家房屋租赁

公司， 该公司“爆雷” 后人去楼空， 留下大

量空置房屋。 而李某原来是这家公司的业务

员， 便趁此机会冒充房东或房东亲戚， 以低

价超长租赁期的方式出租房屋并骗取租金。

终于搞清楚事实的高女士与真房东想找

到李某索要被骗钱款， 但李某始终拖延拒绝

出面解决， 高女士于是报警。

经查， 李某以高价承租到本市 6 套房

屋， 后通过咸鱼 App 对外发布低价寻租信

息， 虚构自己是房东或其亲属关系的身份，

编造低价长租、 亲人生病需要资金可降低月

租金等谎言， 骗取被害人信任后， 将上述房

屋分别出租给高某、 江某等多人， 并签订期

限不等的长期房屋租赁合同， 收取多名被害

人租金共计 12 万余元。 李某从租客处收取

的租金也很快被他挥霍一空。

日前， 闵行区检察院以李某涉嫌合同诈

骗罪提起公诉。 法院经审理后判决李某合同

诈骗罪， 获刑一年六个月， 并处罚金二万

元。

已离职的中介又接到业务

胡某和李某都是二十出头的年纪， 曾在

一家房产中介公司短暂工作过。 然而， 这家

中介公司因为经营不善， 开业没多久就倒

了， 胡某和李某分别被口头通知离职。 但是

根据胡某和李某的说法， 他们要么没有签署

书面内容， 要么没有拿到遣散的费用， 所以

都觉得和前一家公司的关系不算真正结束。

即使他们在去年 12 月已经准备到另一家房

产中介公司工作， 就差签合同了。

没处理好的离职就业关系让胡某和李某

心有不平， 也有了钻空子的机会。

在胡某离职之前， 他曾按照原公司区域

负责人汪先生的要求， 将一套公司托管的位

于闵行区某小区的房屋挂牌出租。 去年 12

月 18 日， 胡某接到一通电话， 正是在网上

看到涉案房屋出租来咨询的卢先生。 此时胡

某已经准备到其他中介公司工作了， 对涉案

房屋也没有了出租权利， 但他还是约卢先生

第二天到实地去看房。

当天， 胡某把卢先生要看房的消息告诉

了李某， 两个在前公司受了“委屈” 的人商

量过后， 决定上演一出戏， 把涉案房屋租出

去， 收到的租金就各自收下， 作为被前公司

突然辞退的补偿。

撬门换锁还假装“二房东”

2020 年 12 月 19 日， 胡某和李某带着

卢先生来到了涉案房屋所在地， 胡某以中介

身份向卢先生介绍， 李某就是房子的“二房

东”。

但是胡某和李某根本没有钥匙， 该怎么

带卢先生看房子呢？ 李某到案后交代， “我

们叫了锁匠把门撬开还换了门锁， 卢先生来

的时候， 锁匠正在换锁， 我们就对卢先生解

释说门锁坏了， 他也没有怀疑。”

进到屋内， 胡某和李某才发现房子已经

有人住了， 只是他们运气好没有和住客碰

着。 卢先生看过房子后很满意， 当场就表示

想要租下。

经过一番讨价还价， 最终双方商定了租

价， 胡某、 李某和卢先生约好第二天签租房

合同， 押一付三， 不要中介费就算 10000

元， 这比当时汪先生给胡某定下的 3200 元

一个月的租价便宜不少。

卢先生向李某支付了 1000 元定金后就

离开了， 但胡某和李某没有走， 他们将收到

的钱平分， 就待在涉案房屋里， 还叫了外卖

吃。 没多久， 有人回来了， 正是涉案房屋的

住客。 见到胡某和李某竟然不请自来， 还换

了门锁， 住客很惊讶， 立刻打电话给汪先

生。

见到曾经的手下胡某， 汪先生也有点意

外， 得知胡某和李某是带客户来看房， 准备

将房屋出租， 汪先生明确表示了不同意， 还

将胡某、 李某新换的门锁钥匙都拿走了。 可

是， 胡某和李某没有因此放弃。

假产证、假合同都露馅了

第二天， 胡某和李某提前来到涉案房

屋， 再次叫了锁匠撬门、 换门锁。 进到屋内

后， 两人将住客放在房屋内的衣物等收拾进

一个拉杆箱内， 放到了楼道里。

李某后来还交代， 为了防止卢先生要看

房产证， 他们还事先做好了准备， 花钱在网

上找人通过制图软件制作了一张假房产证。

至于他们拿给卢先生签的合同， 则是从新供

职的中介公司随手拿的未敲公章的模板合

同。

不知真相的卢先生就这样签了假合同，

支付了 9000 元租金余款。 这笔钱后来被胡

某和李某瓜分了， 胡某拿了 6000 元， 李某

留了 3000 元。 这些钱还没用完， 他们骗人

的勾当就露馅了。

汪先生和原住客发现涉案房屋门锁又被

换了。 同时， 卢先生也因为无法入住联系

“二房东” 李某和中介胡某， 但两人面对问

题时“甩手掌柜” 的态度让卢先生产生了怀

疑……

到案后的胡某与李某一度都对自己的所

作所为避重就轻， 认为自己没有骗人， 但最

终还是逃不过事实证据。

承办此案的闵行区检察院检察官认为，

胡某与李某结伙， 在未经他人允许的情况

下， 由胡某冒充中介、 李某冒充“二房东”，

采用换锁入室看房、 签订虚假租房合同、 交

付钥匙等方式， 将胡某之前所在公司托管的

房屋出租给卢先生， 骗取对方租金 1 万元，

而后两人分赃， 该行为已经涉嫌诈骗罪。

案发后， 胡某家属代为向卢先生退赔 1

万元， 并获得对方谅解。

日前， 经闵行区检察院提起公诉， 法院

审理， 胡某、 李某均因诈骗罪获刑， 其中胡

某被判处有期徒刑六个月， 并处罚金一千

元； 李某被判处有期徒刑八个月， 并处罚金

一千元， 同时追缴违法所得。
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房租超低？ 当心遇到假房东、伪中介
□法治报记者 徐荔 法治报通讯员 谭晓蕾

毕业季过后， 又有许多年轻人从学生蜕变为 “社会人”， 从校园步入职场， 从

宿舍搬入出租房。 然而， 在租房过程中存在许多 “坑”， 总有别有用心的人利用租

客对租房市场的不了解坑蒙拐骗， 甚至故意设下陷阱， 骗了钱后溜之大吉。

上海市闵行区人民检察院日前办理的两则案件或许可以给有意租房者一些提

醒： 带你看房的房屋中介未必是真中介， 能拿出房产证和钥匙的房东也不一定就是

房屋的真正拥有者。 为了保护自己的权益， 租房时千万不要贪图便宜， 更别嫌麻

烦， 得多问、 多看、 多比较……

案例一>>>

两中介离职后心有不甘

伪装身份设计租房陷阱

案例二>>>

房租一降再降租客却越来越愁？

二房东冒充房东低价骗租12万

卢先生没有想到， 自己前一天才签了租房合同， 交了 1 万元租金， 再想

进自己租下的房子时却发现门锁被换了， “二房东” 李某联系不上， 中介胡某

对此也表示无能为力。 等卢先生再 “联系” 到中介和 “二房东” 时， 他们已经

被警方抓获……

从房东处高价承租房屋后， 再冒充房东或房东亲戚， 编造 “低价可长期租

赁” “亲人住院动手术需要资金， 可降低月租金” 的理由， 骗取多名被害人签

订半年至二年不等的长期房屋租赁合同， 收取被害人押金和租金后， 并未将租

金交给上家房东， 而用于个人挥霍。

检察官提醒>>>

租赁房屋时，首先要房东出示身份证件

和房屋产权资料等，尽量争取看到原件。 如

果是替他人出租房屋的，也要其提供出租委

托书、委托人的房产证和身份证复印件。 如

果房东出具了产权证，可以记下产权证号等

信息，然后去房管局进行查询核实。

第二，在与房东预约看房过程中，可以

多问问房东周边情况，比如交通、生活设施

等，从房东的言语中了解房东是否熟悉房源

和周边情况。

第三，可以向居委会、物业公司，还有向

周围邻居侧面打听房屋及房主状况，看看是

否跟带看的出租人描述一致。

第四，刚开始租赁时，尽量以月付或者

季付的方式支付租金，等双方加深了解后再

采取半年付或者年付的方式。

最后，切莫贪图便宜，警惕低价优惠，冷

静面对诱惑， 才能保护自己的权益不受侵

害。

此外，房产中介公司也应加强对工作人

员的管理，处理好员工入职、离职时的相关

交接手续，避免由此产生的漏洞，以及给自

身及客户带来损失。


