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“一房一策”力求适宜保护
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在衡复风貌保护区内， 建成于 1928

年的丰裕里小区是典型的石库门建筑群，

整个小区堪称一个老上海石库门建筑“博

物馆”。 但小区年代久远， 房屋结构、 配

套设施等方面存在诸多问题， 加之人口密

度大， 导致居民生活质量一直难以提升。

为了改变这一现状， 近年来丰裕里启

动社区微更新。 复四居民区党总支以门

头、 外立面、 基础设施和公共空间的“硬

件” 改造为契机， 同步对居民的家园意

识、 生活理念、 邻里关系等“软件” 进行

创新性提升， 将“90 多岁” 的丰裕里打

造成一条兼具党建“高度”、 人文“温度”

和海派“风度” 的石库门老弄堂。

然而， 微更新包括 20 多个项目， 在

施工中涉及许多住户的切身利益， 容易引

发基层矛盾； 同时还需要统筹协调职能部

门、 公房公司、 物业、 施工队等多个单

位， 项目落实难度较大。 面对困难， 复四

居民区党总支充分发挥基层党组织的战斗

堡垒作用， 同时依托“零距离家园理事

会” 社区议事平台， 推动基层党组织和广

大党员积极参与社区治理， 五指协调“弹

钢琴”， 积极挖掘和整合内外部资源， 用

党建引领的红线串起了职能部门的“天

线” 和居民群众的“地线”， 确保了微更

新项目按时间节点推进。

丰裕里还是一条具有丰富人文历史底

蕴的石库门老弄堂， 因此“微更新” 中，

如何用好用活这张社区靓丽文化名片， 打

造独一份的丰裕里弄堂文化， 展现社区软

实力尤为关键。

居民区党总支经过反复研究并广泛听

取居民群众意见，决定在微更新中引入“外

援”———现代重彩画家、海派剪纸代表人物

李守白团队，在丰裕里 98号公共空间创作

了一幅长达十余米的重彩壁画， 通过这种

新潮时尚又节省空间的艺术形式， 在有限

的公共空间内充分呈现丰裕里深厚历史人

文底蕴。 如今，《上海童谣》《石库门重彩画

长廊》《母子情深》等艺术作品，把石库门的

墙面变成了“建筑可以阅读” 的人文风情

画，团队采用裸眼 3D、雕刻镂空等技术，将

李守白 1000多幅作品浓缩，将最具代表性

的石库门细节呈现于墙面上， 让人们从墙

面解读石库门的前世今生， 感受富有烟火

气息的老弄堂生活。 在党建引领资源整合

之下，“石库门上画弄堂” 成为了老弄堂文

化复兴的标志性景观， 各种文化资源也纷

纷被整合进丰裕里老弄堂，这条“90 岁高

龄”的老弄堂又焕发出崭新的生机活力。

“历史风貌保护需要坚持分类分级的保护， 避免

对不同类型、 不同级别的历史风貌一刀切地实施保

护。” 黄浦区房管局相关负责人表示， 在衡复， 每一

处修缮和改变力求“适宜”， 按照“一楼一策” 的方

针， 按照历史、 科学、 文化、 艺术价值等不同维度，

制定不同的保护标准和开发利用导则， 让不同类型的

老楼实现“量体裁衣” 般的风貌保护。

例如， 在南昌路 100弄， 有中国共产党发起组成

立地 (《新青年》 编辑部) 旧址。 近期， 这里已将当

年的建筑元素一一还原， 有精致的雕花门头、 黑漆实

木大门、 清水平缝砖墙、 石板台阶天井、 暗红挂落门

窗……百年旧址重展新颜， 石库门老弄堂的历史风貌

恢复如初， 建党早期的历史身影生动再现。

又如南昌路 74 号，是一座新式里弄住宅，它的水

刷石墙面复原，更是体现了黄浦“绣花针”般的修复技

艺。水刷石墙面非常特别，这种工艺曾是上海传统民居

的标志之一，现在已经不再使用。 在此轮修缮中，施工

方四处寻觅米白石和煤晶等材料， 不断尝试材料的混

合配比，最后终于调试出了专家认可的复原颜色。

正是在这样的保护“准则” 下， 南昌路上的那些

老建筑正被逐个“唤醒”， 并呈现出了不一样的历史

厚度和神韵。

“连线成轴”的一体化提升
从“保基本、 保安全” 的 1.0 版本， 到“整体化

设计、 一体化提升” 的 2.0 版本， 黄浦区优秀历史建

筑修缮保护正不断迭代升级中。

按照“十四五” 专项规划， 黄浦将重点围绕衡复

历史文化风貌区， 启动一批优秀历史建筑修缮和功能

提升的重点项目， 切实改善人民群众生活居住环境。

在修缮更新计划中， 建造年代久、 房屋结构条件差、

居民居住密度高的历史建筑被优先列入。

据黄浦区房管局介绍， 今年下半年， 黄浦将继续

围绕南昌路主轴线， 结合街区整体建设， 配合环境提

升、 业态调整、 风貌重塑等工作， 进一步扩大修缮覆

盖面。

一方面， 黄浦将发挥以点带线的串联作用， 进一

步推进南昌路沿线“东优西延”， 在东段原有修缮基

础上， 对该区域历年来失修、 未修的历保、 文保建筑

点位进行拾遗补缺， 优化提升街道整体风貌， 如 26

街坊、 28 街坊以及自忠路 414-454 号 （黄宾虹旧居）

项目等； 西段 （思南路-陕西南路段）， 南昌大楼、

淮海坊、 钟和公寓等修缮项目， 串联整条南昌路。

另一方面，黄浦将发挥以线带面的联动效果，通过

“南拓北进”，推动南昌路周边区域协同发展。向南持续

推进花园洋房修缮 （包括 46 街坊、48 街坊及香山路 9

号）；向北计划对长乐村、人民坊等开展修缮改造，形成

以南昌路为骨干，向街坊巷弄发散拓展的工作格局，持

续做好历史风貌、历史建筑保护利用的大文章。

另据黄浦区绿化市容局披露， 在“十四五” 期

间， 区绿化部门将建设“一核、 两带、 三片、 多点”

的区级景观体系。 其中“三片” 就包括衡复风貌保护

区 （淮海路-新天地）； “多点” 则包括继续建设多

座街心花园 （口袋花园）， 同时注重挖掘如老城厢记

忆、 里弄文化、 海派风情等历史人文内涵， 以确定花

园主题， 让市民有更多感受度和获得感。

共治共享：硬件和软实力全面提升

历史风貌区的保护 ， 离不开法治保

障。 今年 3 月， 复兴中路 480 弄内的老洋

房 “违建棚十几年被搭成 ‘火车’” 的信

息在网上被曝出。

黄浦区人民检察院公益诉讼办案组的

检察官们获悉消息后， 第一时间赶往该处

违章搭建实地查看， 发现存在垃圾随处堆

放、 违章搭建侵占了公共绿地、 环境较为

恶劣的情况。

经走访区历保办及查阅相关专业文献

后， 检察官查明， 该违法搭建行为除了对

国有公房和公共园地绿化造成侵害， 同时

也破坏该处衡山路-复兴路历史风貌区花

园住宅风貌与环境。

由于该案件涉及多个行政机关， 存在

执法权限转变、 重叠， 民事执行与行政执

行交织， 法律瓶颈和现实困难交错等问

题， 检察官通过对住宅物业管理、 房屋安

全使用、 拆除违法建筑以及风貌区保护等

法律法规的梳理、 分析， 走访相关行政管

理机关了解具体情况， 明确了各相关部门

的主体责任。 随后， 黄浦检方召开 “违法

建筑治理暨历史风貌区保护听证会”， 召

集各相关部门和来自社会各界的听证员参

与， 凝聚共识、 出谋划策， 合力解决受损

公益难题， 推动各方都达成了要在合法合

规的前提下， 促使早日拆除违法建筑的一

致看法。

日前， 该案已在各相关部门协同下顺

利进入强制拆除程序。 “真的很感动， 因

为检察院的介入， 终于把我们这里长期留

的一个死结解开了。” 被违建问题困扰多

年的居民们由衷表示。

法治保障：检察公益诉讼做大保护“蛋糕”

□法治报记者 夏天

在上海市黄浦区， 从雁荡路到思南路不到 400 米的距离

内， 涵盖了新里、 旧里、 公寓、 花园住宅、 简屋 5 种拥有近

百年历史的老房类型， 这就是全市最大的历史风貌区———衡复

风貌保护区。

历史文化风貌区和优秀历史建筑， 承载着城市记忆、 传承

着城市文脉， 是极为珍贵的历史文化资源， 是城市软实力的重

要组成部分。 但在衡复区域内， 不少老房都经历了“72 家房

客” 的过度使用， 年久失修， 损毁严重。 如何修旧如旧， 保留

不同建筑风格的原汁原味？ 如何让居住在风貌区的居民有更多

感受度和获得感？ 如何应对保护过程中遇到的执法和法律瓶

颈？ 在“十四五” 开局之年， 黄浦区正在历史风貌保护和城市

更新方面不断探索更有创意的做法。 以保存和修复为基础、 以

文化传承和发扬为内涵、 以社区营造和共享为方向、 以法治为

保障， 持续做好历史风貌、 历史建筑保护利用的“大文章”，

更好塑造城市软实力的神韵魅力。

以保存和修复为基础、以社区营造和共享为方向、以法治为保障

做好400米风貌保护区“大文章”
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