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表妹骗了表姐220万

“赵法官， 这个案子和以往有

些不同， 被执行人宁女士进了监

狱， 而申请人竟然是被执行人的表

姐。” 一天， 法官助理小刘给我拿

来了一起新受理案件的卷宗材料。

被执行人骗了自己的表姐， 现

在表姐起诉表妹一家要房子？ 这是

怎么回事？

2009 年， 楚家老宅被列为动

迁规划房， 除楚先生及妻子宁女士

等人外， 宁女士的表姐牛女士因历

史原因也在安置人员名单内。 牛女

士为分割动迁安置利益， 便想着出

点钱买下其中一套安置房屋， 但却

遭到楚家坚决拒绝。 而宁女士则在

丈夫楚先生不知情的情况下， 与牛

女士签署协议书， 约定牛女士以

90 余万元的价格预购宁女士与楚

先生即将分得的一套安置房。 随

后， 宁女士陆续伪造动迁材料欺骗

牛女士， 继续收取房屋余款， 并以

各种名目不断从牛女士处骗取钱

财， 总金额达 220 万余元。

法网恢恢， 疏而不漏。 宁女士

为自己的“神奇” 操作付出了应有

的代价。 2021 年 9 月， 上海市宝

山区人民法院依法判决宁女士犯合

同诈骗罪， 判处有期徒刑 11 年，

并处罚金 10 万元， 责令宁女士退

赔牛女士经济损失 220 万余元。

看到这里， 我长长地叹了一口

气， 古语云： “放于利而行， 多

怨。” 因宁女士未能退赔上述经济

损失， 该案于 2022 年 8 月进入执

行程序。

安置房跟她没有关系？

虽然宁女士是房屋的安置对象

之一， 但安置房产并未登记在她名

下。 因此， 在仅仅执行到 3 万余元

款项后， 执行便陷入僵局。

为维护自身合法权益， 牛女士

作为债权人， 将宁女士、 楚先生及

楚家六套安置房产的其他被安置人

一起作为被告诉至法院， 请求将其

中一套安置房产判归宁女士所有。

花费了数日时间理顺所有人物

关系以及各方当事人提交至法院的

证据材料后， 我明白这起案件不仅

涉及人数较多， 且原告与被告间、

被告与被告间的关系都十分复杂。

但再复杂的线团也有线头。 不

管案情如何复杂， 楚先生作为宁女

士的丈夫至少是一个线头， 想要执

行到位， 楚先生的态度至关重要。

于是， 我拨通了楚先生的电话。

“产证上写谁的名字就是谁有

份， 安置的房屋跟她（宁女士） 没

有任何关系！” 没想到， 我刚准备

深入案情询问时， 楚先生就态度坚

决地把我的话堵了回来， 并挂断了

电话。

听着“嘟嘟嘟” 的忙音， 我不

禁有些哭笑不得。 要知道， 根据

《民法典》 的相关规定， 夫妻关系

存续期间， 夫妻一方获得的财产属

于夫妻共同财产。

“楚先生， 还是我， 你先别急

着挂， 先让我把话说完。” 我再次

拨通了楚先生的电话， 对他进行释

法明理， “这六套安置房都登记有

你的名字， 宁女士作为你的妻子，

对六套安置房屋均享有相应产权份

额。” 听到我这句话后， 楚先生当

即陷入了沉默。

从法理上来说， 捋清案件脉络

后， 这起案件处理起来并不复杂，

但案件背后还有整个家庭的生活。

一方面， 债权人代位析产将打

破原来共有人之间稳定的利益平

衡， 甚至可能会引发新的矛盾纠

纷； 另一方面， 楚先生和宁女士还

有一个未成年的女儿小楚。 母亲锒

铛入狱， 亲戚间对簿公堂， 如只是

一纸判决不仅不利于小楚的健康成

长， 也无法彻底化解这一大家人之

间的矛盾， 即便判决后， 如得不到

家人的认可， 在后续的执行上仍将

困难重重。 如何解决这些问题， 让

我苦恼了许久。

执行担保成为破局之钥

问题再多， 抽丝剥茧总能找到办

法。 为了尽可能减少析产带来的影

响， 审慎确定分割的共有物范围十分

重要。 我请办理宁女士合同诈骗案的

执行法官与我一同仔细分析这六套安

置房屋。 在多次向不同房产中介询价

后， 我们发现六套房屋中有一套面积

较小的底楼房屋， 居住品质不及其余

房屋， 但是其市场价值应当可以覆盖

原告的退赔损失。 只分割其中一套，

降低对其他共有人的影响， 便是我们

的解题思路。

“市场价值虽然差不多可以覆盖，

但是拍卖的话不仅要折价， 而且还要

扣除评估费、拍卖费等费用。 ”正当我

为自己的“机智”而开心的时候，执行

法官的一句提醒给我泼了盆冷水。

“如果他们自己卖呢？” 我不甘

心地提议道。

“这不仅要牛女士同意让他们自

己卖， 还要楚先生能够配合。” 执行

法官对此的可行性并不抱太大期望。

为了能够让当事人之间达成调解

协议， 让被告自行出售安置房屋配合

执行， 我不断翻阅着卷宗中的材料，

希望找到一个两全其美的办法。 我把

视线从初步选定析产的那套安置房屋

上挪开， 停在了其他五套房屋上， 一

个执行和解方案突然在我的脑海里

浮现， 我在那五套房屋中的一套上

画了一个圈， 并在旁边写了四个字：

执行担保。

所谓“执行担保”，是让被执行人

或者他人向法院出具担保书，并经申

请执行人书面同意，法院可以决定暂

缓执行。 若被执行人逾期仍不履行，

法院有权直接强制执行被执行人的

担保财产或者担保人的财产。

在向执行局确认了方法的可行

性后， 我首先拨通了牛女士的电话。

“为了确保出售房屋的变价款

不被挪用、 转移， 可以让被告拿出

另外一套安置房产作为执行担保。”

在说明来意并分析了利弊后， 我掏

出了关键“钥匙”， “有了执行担保

之后， 让他们自己出售房屋， 不仅

能够防止房屋变价款不足以清偿债

务的情况发生， 还能更有保障地、

更快地拿到全部的执行款。” 牛女士

听后， 十分乐意接受这一方案。

随后， 我拨通了楚先生的电话。

做通楚先生的思想工作， 才是解决

矛盾的重中之重。

“楚先生， 上次我也跟你讲过，

这六套安置房屋其实你的妻子都有

份额， 而且应得的份额将远远超出

调解方案中那套底楼房屋的价值。”

有了上次的铺垫， 这次楚先生平静

地听我说着， “按照这个方案调解，

你们的损失降到最小， 也能缓和你

们与原告之间的关系。 如果双方能

够达成和解， 对日后你妻子的减刑，

以及你女儿的健康成长都有帮助。”

在我的耐心解释下，楚先生态度

逐渐松动，“赵法官，你确实是在为我

们考虑，我会去做家里其他人的思想

工作，谢谢！ ”听到楚先生的话，我长

舒了一口气，这事应该能成。

在监狱达成执行和解协议

不久， 我得到了楚先生同意这

一调解方案的反馈。 经过与双方当

事人反复沟通与确认， 楚家众人同

意析出宁女士的动迁利益份额， 将

诉请中的底楼房屋变价清偿牛女士

损失， 并提供另一套房屋作为执行

担保。 而牛女士同意暂缓执行， 给

予楚家自行出售房屋的期限， 且为

方便楚家出售， 牛女士主动申请解

除了底楼房屋上的查封。

最终， 我把原、 被告一起约到

了宁女士所在的监狱， 在执行法官

的主持下， 制作执行和解协议， 并

为被告草拟执行担保书。 此外， 牛

女士还出具了一份谅解书。

回到办公室， 看到桌上堆着的

这沓厚厚的案件卷宗材料， 再想起

牛女士和楚家众人脸上的笑容， 我

感到之前所做的一切努力和尝试都

值了。

作为执行裁判庭的法官， 审理

的往往都是已经进入执行程序的案

件， 当事人之间积怨较深、 矛盾重

重且难以协调， 考验的是每一个执

行裁判庭法官的工作能力， 而解开

困局的“钥匙” 往往是在矛盾化解

中设身处地地为双方当事人考虑得

更多一点， 是巧妙运用审判和执行

多重手段， 审执联动一揽子解决，

这样才能真正实现案结事了， 确保

矛盾纠纷实质性化解， 给案件画上

一个圆满的句号。

（主审法官： 赵晨， 上海市宝

山区人民法院执行裁判庭副庭长）

□ 赵晨 刘杏文

“赵法官， 真的谢谢你， 这个方案对我们来说是再好不过了……” 调解结束后，

宁女士的母亲紧紧握着我的手， 泪水顺着她苍老的脸庞滑落。

这是一起刑事执行案件衍生的债权人代位析产纠纷， 亲戚对簿公堂， 一度剑拔

弩张， 互不相让。 但后来， 他们在审执联动机制的帮助下冰释前嫌， 我打心底为他

们感到高兴。

这一家人的故事， 要从一起合同诈骗案说起……

表姐想买安置房 表妹撒谎骗她钱

分到六套安置房

没一套与她有关？


