
男方父母出资购房

何磊和王莉是在一次朋友聚会上

相识的。 何磊是一个稳重且有上进心

的设计师， 而王莉是长相甜美的幼儿

园老师。 两人一见钟情， 迅速坠入爱

河。

恋爱期间， 他们一起旅行、 分享

彼此的梦想， 感情日益深厚。 当谈及

婚嫁时， 对准儿媳十分满意的何磊父

母提出， 可以出资购置一套新房给小

两口作为婚房。

于是， 何磊带着王莉四处看房，

并很快选中了一套位于市郊的预售精

装修房。 房子所在的地方交通便利，

周边设施完善， 还配套了很好的幼儿

园和小学。

在交了购房定金后， 何磊和王莉

便办理了结婚登记， 并约定等收房后

再办婚宴。

婚后感情出现裂痕

在接收并搬进新房后， 何磊和王

莉的生活充满了甜蜜与温馨。 王莉将

小家打理得井井有条， 何磊则在事业

上发展得越来越好， 开了自己的设计

工作室， 两人的小日子过得有滋有

味。

虽然如此， 王莉的母亲却始终对

于女儿没有被列为房子的产权人有点

不满。 她提醒女儿， 不如趁现在夫妻

感情很好， 赶紧将名字加上房产证，

这样也给自己多一份保障， 但王莉始

终没有跟何磊提过这事。

随着时间的推移， 生活的琐碎逐

渐消磨了最初的激情。 何磊的工作压

力日益增大， 经常在各地出差， 即使

回家也常常加班至深夜， 两人之间的

交流越来越少， 误会和矛盾开始滋

生。 特别是当王莉提出想要个孩子

时， 何磊却以自己事业正处于上升期

为由， 希望再等几年。

这让王莉感到失望与不满， 两人

之间的裂痕越来越大。

添加妻子为产权人

为了缓和夫妻关系， 何磊在一次

晚餐后， 提议将王莉的名字也加到房

产证上， 以此作为对她多年付出的认

可和承诺。

这个提议让王莉感到一丝欣慰，

她认为这是何磊对她的付出的肯定。

手续很快办妥， 房产证上正式添加了

王莉的名字， 两人的关系也因此暂时

得到了缓解。

然而， 好景不长， 何磊的事业遭

遇了挫折， 两人的关系再次陷入僵

局。

频繁的争吵、 冷战让这段婚姻走

到了破裂的边缘。 终于， 在一个平静

的夜晚， 两人决定离婚， 但房产的分

割问题却成了他们无法绕过的障碍。

离婚引发房产之争

如果按照房产证上的产权登记， 这

处房产应当属于夫妻共有。 然而， 何磊

和父母对此持有异议。 尤其是何磊的父

母， 对于房子上加了媳妇的名字并不知

情。 直到小两口要离婚了， 他们才得知

此事， 并表示了强烈不满。

何磊的父母认为， 这套房子是他们

全额出资购买的， 当初为了减轻小夫妻

的负担， 他们自己借了一点钱， 购房时

没有贷款。 因此， 这套买给儿子的房

子， 应当属于儿子的个人财产。 即使儿

子想要将儿媳的名字加为产权人， 也应

当先取得他们的同意。

而王莉和她的父母却认为， 虽然自

己这方确实没有出资， 但婚后她不但承

担了一切家务， 还要照顾何磊的生活，

为家庭创造了一个温馨的环境， 这些都

是无形的贡献。 而且， 将王莉的名字加

到房产证上， 是何磊自愿的行为， 是对

她的认可， 何磊作为成年人， 完全有权

利对自己的财产作出处置， 因此王莉应

当享有相应的房产份额。

双方各执一词， 争执不下。 何磊的

父母更是情绪激动， 他们认为王莉是处

心积虑侵占了他们家的财产， 对她口出

恶言。

王莉找到我咨询时， 我首先向她分

析， 房屋的所有权状况首先以登记为

准。 这处房产目前登记的产权人是王莉

和何磊， 且并未明确各自份额， 应当属

于夫妻共有。 但是， 基于这处房产购房

资金的来源是何磊父母， 且王莉对此也

不持异议， 那么在分割时也确实需要考

虑这一因素， 无法像夫妻自行出资购房

甚至还贷的房子那样进行分割。

我替王莉分析： 如果何磊主张离婚

后取得这处房产， 基本可以获得法院支

持， 当然他需要给与王莉一定的补偿。

至于补偿的数额， 需要综合考虑夫

妻结婚以及共同生活的时间、 是否孕育

共同子女、 对于离婚的过错、 对家庭的

贡献大小等诸多因素。

简单来说， 王莉主张房产一半份额

是难以获得支持的。 当然， 《民法典》

也明确规定： 离婚时， 夫妻的共同财产

由双方协议处理； 协议不成的， 由人民

法院根据财产的具体情况， 按照照顾子

女、 女方和无过错方权益的原则判决。

夫妻一方因抚育子女、 照料老年人、 协

助另一方工作等负担较多义务的， 离婚

时有权向另一方请求补偿， 另一方应当

给予补偿。 具体办法由双方协议； 协议

不成的， 由人民法院判决。

听了我的分析， 王莉又和何磊进行

了协商， 并各自说服了自己的父母， 最

终达成协议结束了婚姻。

（文中人物均为化名）

□ 上海市浩信律师事务所 和晓科

  子女结婚时由父母出资

购房的情况十分常见， 在子

女离婚时， 往往会因为房产

分割产生纠纷。

将于今年 2 月 1 日起实

施的 《最高人民法院关于适

用〈民法典〉婚姻家庭编的解

释 （二）》（以下简称 “《解释

（二）》”） 针对此类情况进一

步给出了裁判指引：

根据《民法典 》，婚姻关

系存续期间受赠的财产，除

赠与合同中确定只归一方的

以外，属于夫妻共同财产。基

于父母为子女出资购房的特

殊考量，如果婚姻关系解除，

在分割夫妻共同财产时应当

考虑个案情况予以平衡。

《民法典》还规定，夫妻

离婚对分割共同财产协议不

成时， 由人民法院根据财产

的具体情况，按照照顾子女、

女方和无过错方权益的原则

判决。 其中 “财产的具体情

况”应当包括出资来源情况。

鉴于实际生活中出资来源的

复杂性， 司法解释区分一方

父母全额出资和部分出资两

大类情况分别予以规定：

1.针对一方父母全额出

资的情况 。 《解释 （二 ） 》

规定， 如果赠与合同明确约

定只赠与自己子女一方， 依

照约定处理； 如果没有约定

或者约定不明确的， 离婚分

割夫妻共同财产时， 房屋不

论是否登记在自己子女名

下， 都可以判决该房屋归出

资人子女一方所有， 以保障

出资父母一方的利益。

但是， 同时也要综合考

虑共同生活及孕育共同子女

情况、 离婚过错、 对家庭的

贡献大小等因素， 来确定是

否需要对另一方予以补偿以

及补偿的具体数额。

2.针对一方父母部分出

资或者双方父母对房屋均有

出资的情况， 《解释 （二）》

规定， 如果赠与合同明确约

定， 相应出资只赠与自己子

女一方， 依照约定处理； 如

果没有约定或者约定不明确

的， 离婚分割夫妻共同财产

时， 因不同案件出资来源和

各方出资比例不同， 需要根

据个案情况分别处理。

比如， 双方父母的出资

比例为 2:8，如双方没有明确

约定房产归属，具体分割时，

一般可以判决房屋归 80%出

资比例的一方， 但是并非一

定给另一方 20%的补偿 ，需

要在考虑共同生活及孕育共

同子女情况、离婚过错、对家

庭的贡献大小等因素的基础

上， 按照照顾子女、 女方和

无过错方权益的原则判决 ，

补偿比例可能高于也可能低

于 20%。

父母出资购房

离婚如何分割

律师解析
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夫妻结婚时， 男方父母出资购买了一套房屋作为婚房，

此后丈夫又将妻子的名字添加为产权人。

当夫妻面临离婚时， 这处房产的分割问题引发了激烈的

争执……

购新房结婚

让妻子“加名”

夫妻要离婚

房产分割起纠纷
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