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又到毕业租房季 合同要点须留意

揭开涉老诈骗的“假面”  毕业季的钟声一响， 打工人的

“闯关模式”正式开启，租房也将提

上日程。

租房合同是民事活动中最常见

的合同类型之一， 涉及的法律问题

较为复杂。 面对租赁纠纷层出不穷

的现象，我们总结常见的法律问题，

为大家整理了一份“租房指南”。

租到违法建筑，合同可能无效

□ 秦岭 殷璐

  租赁房屋中有部分属于违法建筑

时， 认定租房合同的效力应分两种情

形处理：

一、 可以明确区分合法部分与违

法部分。 如有证面积与加盖、 扩建面

积可以清晰界定， 或合法部分与违法

部分位于不同楼层， 此时应认定合法

部分租房合同有效， 违法部分租房合

同无效。

在裁判时， 应注意区分租金、 使用

费及不同责任等。

二、 无法明确区分合法部分与违法

部分。 此时可以考虑有证面积所占比

例、 租赁用途、 建筑物主要功能及违法

部分对合法部分的依附程度等， 确定租

房合同的整体效力及后果处理。

租赁经济适用房，合同无效

  经济适用房是指政府提供政策优

惠， 限定套型面积和销售价格， 按照

合理标准建设， 面向城市低收入住房

困难家庭供应， 具有保障性质的政策

性住房。 个人在取得经济适用房完全

产权以前将购买的经济适用房出租经营

以获取租金收益， 系利用公共资源谋取

个人利益， 一般应当根据 《民法典》 相

关规定， 认定违背公序良俗， 租房合同

无效。

（来源：“金山检察”公众号）

王二锤是一家半导体公司的老板， 最近他遇到了一些

烦心事———资金紧张。不过，王二锤和他的合作伙伴想到了

一个“高效”融资渠道……浦东新区检察院根据真实案例拍

摄制作了短视频“王二锤的创业‘成功’路”，希望大家切记

融资三“不”原则：

1.不公开宣传：通过直播间、微信群等公开渠道推荐股

票 2.不私户收款：通过个人账户收取融资款 3.不承诺保本：

任何形式的保本保收益承诺。

检察官提醒：投资者须增强风险意识，注重理性投资。

选择合法渠道进行股票交易和融资。 避免与非法配资机构

打交道。 远离承诺高收益配资的广告陷阱。

（来源：“浦东检察”公众号）

非法途径融资小心“吃官司”

扫一扫看视频

合同到期仍居住，属于不定期租赁

  租赁期限届满后， 租客继续占有

使用房屋并支付租金， 房东接受租金

且未明确反对的， 除非能证明其存在

误解或双方另有约定， 否则可以认为

双方形成事实上的不定期租赁关系。

租客与房东之间的原租房合同继续有

效， 但租房合同期限转为不定期。 若

双方之间仅关于租赁期限的约定与原

租房合同约定的不同， 原租房合同其他

条款均应被视为继续有效， 对双方具有

拘束力。

不定期租房合同的双方可以随时解

除合同， 但应当提前一定时间通知对

方， 即若房东后期要求租客搬离的， 需

提前通知租客解除合同， 不能直接主张

租客到期不搬构成违约或侵权。

租客违约未交房租，留意追讨时效

  租房合同是继续性合同， 持续产

生租金债务， 房东是租客的债权人。

每个月的租金都是一笔独立的债务，

并不是同一笔债务拆分成不同月份来

支付， 每个月租金债务的诉讼时效期

间应当从合同约定的该月租金应交截

止日开始单独计算。

因此， 房东应按月及时催收房租，

否则可能出现超过诉讼时效的法律风

险。

如果房东主张所有没交的租金都从

最后一个月的截止日开始算时效， 人民

法院不予支持。

（来源：“上海杨浦法院”公众号）


