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20款智能终端产品侵权

涉及人脸智能锁等用品
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全国多地陆续出台政策支持现房销售

“现房时代”呼唤监管制度转型
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  近日， 工信部信息通信管理局

发布 《关于侵害用户权益行为的智

能终端通报》， 共发现 20 款智能终

端存在侵害用户权益行为， 涉及儿

童电话手表、 人脸智能锁等多款常

见家居用品， 存在的问题主要包含

违规收集人脸信息、 强制自动续费

等。

扫描下方二维码查看存在问题

的智能终端名单。 （朱非）

长期以来， 商品房预售制在助力

行业发展的同时， 也因交付风险、 品

质不符等问题广受诟病。 在此背景

下， 全国多地陆续推进“现房销售

制”。 相关数据显示， 自 2022 年末以

来， 全国已有超 30 个省 （市） 试点

现房销售及出台相关支持政策。 从预

售制到“现房销售制”， 政策的转变

既回应了民众对住房权益保障的需

求， 也为房地产行业转型指明了方

向。

预售制弊端日益凸显加

速现房销售转型

近日， 住建部部长倪虹在《推动

房地产高质量发展》 一文中提到， 要

推进 （商品房） 现房销售制， 实现所

见即所得， 从根本上防范交付风险。

南京大学法学院金俭教授在接受

采访时表示， 商品房预售制在我国房

地产业起步以及房地产业高速发展时

期发挥了重要的作用， 不仅有效缓解

了开发商的资金压力， 缩短了项目从

开工到入市的周期（无需等待全部竣

工即可销售）， 也减轻了购房者一次

性付购房款的负担。 然而， 随着房地

产市场的发展， 预售制的弊端日益凸

显。 购房者面临楼盘烂尾、 资金挪

用、 交付不符等诸多风险， 合法权益

难以保障。 因此， 现房销售制是行业

转型的大势所趋。

在首都经济贸易大学赵秀池教授

看来， 市场由卖方市场转为买方市

场， 房价下行压力增大， 购房者通过

预售购房难以享受增值收益， 反而可

能承担贬值风险。 此外， 开发商经营

困难导致的交付延迟、 质量问题频

发， 社会公众希望推行现房销售的呼

声愈发强烈， 相关政策制度也因此加

速转型。

以全链条监管机制保障

现房销售

对购房者而言， 预售模式可能遭

遇楼盘烂尾、 房屋质量“货不对板”、

居住体验大打折扣等问题。 “现房销

售制能否有效化解这些购房风险” 成

为民众关注的焦点。

对此， 金俭认为， 现房销售以“所

见即所得” 为主要特征， 购房者能够实

地查验房屋质量、 户型布局与配套设

施， 对所购房屋有更准确的理解和把

握， 从而有效规避项目烂尾、 重大规划

变更等风险， 同时也可以缓解政府的保

交楼压力。 现房销售制的实行， 需要强

化房屋质量权威监测部门的职能作用，

建立“事前预防—事中抽检—事后复

核” 全链条监管机制。 通过标准化检测

流程与智能化监测技术， 提升工程质检

效能。 同时， 还要加大对工程质量违约

行为的惩戒力度， 明确处罚梯度与刚性

标准， 对偷工减料、 违规变更等严重违

约行为实施“高额罚款+信用拉黑+行

业禁入” 联合惩戒， 并建立违约行为公

示与追溯机制， 形成“不敢违、 不能

违” 的约束环境， 切实筑牢房屋质量安

全底线， 更好地维护购房人的合法权

益。

赵秀池则表示， 现房销售并不能完

全规避风险， 尤其是在市场经济条件

下， 房价是由供求关系决定的， 会因为

供求关系变化而波动。 购房人即使购买

的是现房， 也可能面临着房价下跌的风

险。 此外， 房屋质量与宣传不符等问题

在现房销售中仍可能出现。 一旦发现质

量问题， 购房者可依据 《民法典》 和购

房合同， 通过协商、 投诉、 诉讼等途径

维权。 但针对当前存在的购房人维权周

期长、 执法不到位等问题， 有必要优化

相关法律救济渠道， 简化维权流程， 建

议由住建部门和消协成立房地产消费维

权专家委员会， 由专家进行鉴定， 给出

纠纷调解建议， 督促开发商尽快拿出解

决方案， 解决房屋销售纠纷。

对继续实行预售的项目应

加强资金监管

尽管现房销售被视为未来方向， 但

全面实施仍面临诸多挑战。 金俭表示，

现房销售将显著增加开发商资金压力，

可能推高房价， 延长开发周期， 土地供

应、 出让方式、 付款条件也需相应调

整。 即便推行现房销售制， 开发商仍可

能通过其他名目提前收款， 变相延续预

售逻辑。 因此， 建议对继续实行预售的

项目加强资金监管与审批严格性。

赵秀池告诉记者， 全面实现现房销

售“不太可能”， 预售制与现售制或将

长期并存。 销售模式应由企业根据市场

行情来决定， 在楼市低迷期， 现房销售

可能增多； 而在市场向好时， 预售仍具

吸引力。 如果要推行现房销售， 需为开

发商提供更多低成本融资渠道， 以缓解

资金压力、 稳定房价。 而对预售资金应

实施差异化监管， 对信用良好的房企放

宽额度， 对信用差的房企从严控制， 可

以通过公开招标选定监管银行， 并建立

动态考评机制。 （记者 朱非）

近日， 财政部等五部门

印发《关于完善免税店政策

支持提振消费的通知》 。

“通知” 明确， 进一步扩大

免税店经营品类， 新增手

机、 运动用品、 非处方药、

宠物食品等热销商品。 此

外， 支持免税店提供网上预

订服务， 允许旅客在市内免

税店预订后在口岸进境免税

店提货。 （朱非）
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鼓励医疗卫生机构身体状况良好

的退休且具备相关执业资格的医

生、 护士参与其中；

建立退休医务人员参与医养结合

人才资源库， 搭建服务平台；

11 月 4 日， 国家卫生健康委、

民政部等 5 个部门发布《关于开展银

发医养行动的通知》。

“通知” 明确， 选取北京、 江

苏、 重庆等 10 个省 （自治区、 直辖

市） 作为银发医养行动重点省份， 建

立退休医务人员参与医养结合人才资

源库， 搭建服务平台， 利用人才服务

机构、 行业学协会等开展退休医务人

员招聘、 推荐使用等服务， 推进供需

有效对接。

“通知” 要求， 参与人员需满足

医疗卫生机构身体状况良好的退休且

具备相关执业资格的医生、 护士和具

备相关卫生专业技术资格的药师、 技

师等医务人员， 及行政管理人员等条

件。 服务范围方面， 依法依规开展诊

疗、 康复、 护理、 药事、 安宁疗护、

检查检验、 营养健康、 心理健康、 健

康教育、 健康管理等服务， 以及业务

培训、 质量控制、 教学科研、 机构管

理、 顾问咨询、 志愿服务等。

（朱非）
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鼓励退休医务人员

参与医养结合服务

依法依规开展诊疗、 康复、 护

理、 安宁疗护、 检查检验、 营养

健康、 心理健康等服务。


