
结婚三年

房产成了“累赘”

“我和丈夫结婚三年， 现在‘因

为了解而分手’。 由于没有子女， 所

以不存在孩子的抚养问题， 唯一谈不

拢的就是房子……”

前来咨询的林小姐看起来透着一

股学生气息， 没想到居然已经结婚三

年了。

林小姐告诉我们， 丈夫郑先生是

她大学时候的学长， 比她早两年毕

业。 “认识他的时候， 我刚上大一，

他在读大三， 我们学的专业也不同，

但是他对我挺照顾的， 渐渐就互相有

了好感。”

2021 年， 林小姐本科毕业。

2023 年年初， 她和相恋多年的郑先

生领了结婚证。 “当时我们既没有办

婚宴， 也没有去蜜月旅行， 只是请家

人朋友一起在我们租的房子里吃了顿

饭就算结婚了。”

由于双方父母都不富裕， 为了让

小家庭过上更好的生活， 早一年工作

的郑先生一个人打两份工， 攒下了一

些积蓄。 结婚后不久， 两人决定拿出

所有积蓄买一处真正属于自己的房

子。

“当时我们根据自己能承受的房

价四处看房， 最终看中了市郊地铁站

附近一套交房后没有住过的精装修

房， 房子是一室一厅， 总价 250 万

元， 首付 75 万元， 剩余部分办了 20

年的贷款， 每个月要还款 1 万多元。

首付款里， 有 35 万元我们也是跟亲

戚朋友借的。”

林小姐告诉我， 原先他们租的房

子离各自的公司都不远， 可以坐公交

车上下班。

买了自己的房子后， 乔迁新居的

喜悦没有持续太久， 他们就深刻感受

到了每天挤地铁上下班的疲惫。 “以

前我们租的房子每月租金是 5000 元，

背上房贷后， 每个月还贷要 1 万多

元， 顿时感到压力巨大。”

为了多赚钱， 林小姐的丈夫在公

司抢着出差和加班， 林小姐平时也是

省吃俭用， 用了两年时间把亲戚朋友

的钱都还了。

“婚后这几年， 周末他经常在加

班或者出差， 我一个人在家看看剧、

刷刷短视频。 但也许是工作压力越来

越大， 他在家的时候脾气也越来越

大， 我们为此吵了很多次。 好几次我

静下心来问自己， 维持这段婚姻究竟

是为了什么？”

在又一次激烈争吵过后， 心灰意

冷的林小姐向丈夫提出了分手， 丈夫

也表示同意。 但是， 对于如何处理婚

后所买的这处房产， 两人却没能达成

一致。

“因为这处房子目前市场价比我

们当初买的时候跌了大约 30%， 我们

两个都不想要。 但是如果现在卖掉，

又觉得不甘心。”

就因为房产问题， 导致财产分割方

案一直没能达成一致， 两人的婚姻依旧

维持着。

房产分割

关键在于“补偿”

对于夫妻共同房产的分割， 实践中

最常遇到的就是谁拿房子、 谁拿补偿的

问题。

如果夫妻双方都希望得到房产， 根

据《民法典婚姻家庭编司法解释一》 第

七十六条第一款第一项， “双方均主张

房屋所有权并同意竞价取得的， 应当准

许” 的规定， 可以通过竞价的方式解

决， 谁出价高房产就归谁。

在“价高者得” 之后， 取得房产的

一方应当按照竞价“成交” 的价款向对

方支付相应的补偿款。

如果一方要房产， 另一方不要房

产， 双方能够确定房屋价格的话， 就按

照确定的价格支付补偿。

如果不能确定房屋价格的话， 就需

要进行价格评估。 根据 《民法典婚姻家

庭编司法解释一》 第七十六条第一款第

二项的规定， “一方主张房屋所有权

的， 由评估机构按市场价格对房屋作出

评估， 取得房屋所有权的一方应当给予

另一方相应的补偿”。

都不要房

可以先不处置

根据林小姐讲述的情况， 她可以考

虑暂时不处置房产， 在搁置争议的前提

下先办理离婚。 “那么房子在你们离婚

后仍旧属于共有， 需要解决的问题主要

是房屋由谁继续居住、 房贷如何承担以

及搬离一方的补偿。”

听了我们的建议， 林小姐表示自己

愿意搬离， “如果我们各承担一半房

贷， 他给我一笔租金补偿， 实际上由他

全部承担房贷就行了。”

我们提醒林小姐， 暂时不处置房产

只是权宜之计， 由于名下有房， 她将来

如果打算买房， 可能面临购房资格、 贷

款及利率方面的限制。 而且， 在共有状

态下， 房子的出租、 出售和抵押必须双

方签字同意。 若一方失联、 反悔， 另一

方无法单独处置房产， 需要再次通过诉

讼解决。 此外， 房贷作为夫妻共同债

务， 即便离婚协议约定单方还贷， 银行

仍有权向双方追偿。 如果一方断供， 双

方的征信都会受到影响。

因此， 我们建议林小姐还可考虑在

启动离婚程序的同时， 委托中介挂牌卖

房， 并明确还贷、 税费承担、 房款分配

等问题， 待房屋过户、 结清贷款后再办

理离婚手续， 避免离婚后的麻烦。

□上海日盈律师事务所 王丹丹 王贝贝

  对于在离婚诉讼中， 夫

妻双方都不想要房子的情

况， 法院有以下几种处理方

式。

第一种是暂时不予处

理， 维持房产共有状态， 当

事人可以在离婚后自行协商

处理或者向法院另行起诉分

割房产。

第二种是判决限期自行

变卖， 逾期准许任一方申请

拍卖。 实践中， 有的法院会

给予双方一定的协商出售期

限 ， 在期限内成功出售的 ，

房款扣除债务 、 成本后均

分。 期满未成交， 原被告任

一方可单独向执行局申请拍

卖房屋， 无需对方同意。

第三种是暂不分割所有

权， 只确定产权份额。

在双方当事人既不同意

价格鉴定也不同意对夫妻共

有房屋进行竞价的情况下 ，

有的法院会在案件事实相对

简单明了的情况下， 先确定

双方当事人对房屋享有的份

额。

第四种是判决将房产拍

卖， 按照拍卖价格来进行分

割。

根据 《民法典婚姻家庭

编司法解释一》 第七十六条

第一款第三项， “双方均不

主张房屋所有权的， 根据当

事人的申请拍卖 、 变卖房

屋， 就所得价款进行分割”，

在双方都不想要房屋的情况

下， 当事人申请拍卖、 变卖

房屋的， 法院可以拍卖、 变

卖房屋并对所得价款进行分

割。

那么， 拍卖需要双方当

事人都申请吗？ 从司法实践

来看， 这一申请不需要由双

方共同提出 ， 一方申请即

可。

但是， 如果一方申请拍

卖、 变卖房屋， 另一方拒绝

的话， 法院是否会对涉案房

屋进行拍卖、 变卖呢？ 这在

司法实践中也存在一定争

议， 有的法院认为一方拒绝

就不应对涉案房屋进行拍

卖、 变卖， 也有的法院会判

决拍卖房产并分割价款。

除此之外， 有的法院也

会考虑避免当事人无法达成

一致意见而反复起诉的情

况， 直接判决拍卖房产。

都不想要房子

离婚如何处理
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一对结婚三年的小夫妻打算分手， 却因为都不想要婚后

所买的房产， 导致离婚“卡了壳”。

如果遭遇双方“都不要房子” 的情况， 难道就离不成婚

了吗？

小夫妻分手
争着“不要房”

达不成协议
离婚“卡了壳”
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